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บทคัดย่อ 

 การศึกษาการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงสถานีโตเกียว  มีวตัถุประสงค์

เพื่อศึกษาการพฒันาบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงบริเวณสถานีโตเกียวเพื่อศึกษากิจกรรม

ต่อเน่ืองจากการใชร้ถไฟฟ้า ใชว้ธีิการศึกษาโดยรวบรวมขอ้มูลทุติยภูมิและขอ้มูลกายภาพจาก

แหล่งขอ้มูล เช่นขอ้มูลทางอินเตอร์เน็ตและหนงัสือท่ีเก่ียวขอ้งแลว้น าขอ้มูลมาเรียบเรียงและเขียน

บรรยายผลการศึกษาพบวา่ การพฒันาระบบขนส่งมวลชนใหดี้ข้ึนในบริเวณใดบริเวณนั้นจะเกิด

พื้นท่ีการลงทุนของอาคาร อาคารพาณิชย์  และดา้นอสังหาริมทรัพยม์ากข้ึนในบริเวณนั้น  เน่ืองจาก

เป็นสถานท่ีถ่ายเทผูค้นใหเ้ดินทางสัญจร ท่ีส าคญั จนกลายเป็นแหล่งหมุนเวยีนเศรษฐกิจของ

ประเทศแห่งหน่ึงทางดา้นอตัราการเจริญเติบโตในการลุงทุนของธุรกิจพาณิชย ์และอสังหาริมทรัพย์

มีแนวโนม้ท่ีจะขยายตวัเพิ่มข้ึนในอนาคตอีกดว้ยการพฒันาท่ีมีความหนาแน่นสูงและมีการใช ้

ประโยชน์ท่ีดินแบบ และมีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสานส าหรับพื้นท่ีรอบสถานีขนส่ง

มวลชนในระยะทางท่ีเดินเทา้ได ้มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อสนบัสนุนการใช ้ระบบขนส่งมวลชนและ

ลดการพึ่งพาการใช ้รถยนตอี์กทั้งมุ่งสร้างแหล่งกิจกรรมใกล ้สถานีขนส่งมวลชนอยา่งเพียงพอให้

คนสามารถเดินเทา้จากบา้นไปยงัระบบขนส่งมวลชน แหล่งงาน แหล่งจบัจ่ายสินคา้และแหล่ง

กิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีจ  าเป็นต่อการด ารงชีวติไดโ้ดยไม่ตอ้งใชร้ถยนตส่์วนตวั 

 

 

 

 



ค 

 

กติติกรรมประกาศ 

 ในการศึกษาเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูง สถานีโตเกียวคร้ังน้ี

ประสบความส าเร็จเป็นอยา่งดี ขอขอบคุณคณะอกัษรศาสตร์ มหาวทิยาลยัศิลปากรท่ีใหโ้อกาสท่ีดี

ในการจดัท าผลงาน ขอบคุณอาจารย ์ศศิพงศ ์โออินทร์ ส าหรับค าปรึกษาท่ีดี ขอ้มูลท่ีใชใ้นการ

ท างาน รวมถึงการดูแลและความช่วยเหลือท่ีอาจารยม์อบใหเ้ป็นอยา่งดี   ขอขอบคุณเพื่อนๆท่ีคอย

ช่วยเหลือในการ คน้หาหนงัสือ การอยูห่อ้งสมุดคน้ควา้งานจนหอ้งสมุดปิด อยา่งเตม็ใจและก าลงัใจ

ท่ีมีใหต้ลอดมา  

หวงัวา่ในการศึกษาเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูง สถานีโตเกียว

คร้ังน้ีจะเป็นประโยชน์ใหก้บัทุกท่าน  ขอขอบคุณผูมี้พระคุณทุกท่านไว ้ณ ท่ีน้ีดว้ย 

 

 

 

นางสาวมสัลิน  กล่ินจุย้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ง 

 

สารบัญ 

เร่ือง                      หนา้  

บทคดัยอ่                        ข 

กิตติกรรมประกาศ                       ค 

สารบญั                         ง 

สารบญัภาพ           ช 

 

บทท่ี  

1. บทน า           

ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา                   1 

วตัถุประสงคข์องการศึกษา                    3 

ประโยชน์ท่ีคาดวา่จะไดรั้บ                    3 

ขอบเขตของการศึกษา                     3 

วธีิการศึกษา                      3 

นิยามศพัท ์                      4 

 

2. เอกสารและบทความวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง 

การจดัรูปท่ีดินเพื่อการวางผงัเมืองและการพฒันาพื้นท่ี                5 

งานวจิยัท่ีเก่ียวขอ้ง                    6 

แนวคิดและทฤษฎี                    8 

แนวความคิดพื้นฐานของการจดัรูปแบบท่ีดิน                 8 



จ 

 

 

การจดัรูปท่ีดินบริเวณสถานีรถไฟฟ้าญ่ีปุ่น                  9 

พฒันาการของระบบการขนส่งในเมือง                  9 

ลกัษณะส าคญัของ Transit-Oriented Development                             12 

นโยบายและกลไกเชิงนโยบายท่ีสนบัสนุน Transit-Oriented Development                 12 

แผนพฒันาพื้นท่ีรอบสถานี                              13 

 

3. วธีิการด าเนินงานวจิยั 

แหล่งท่ีมาขอ้มูล                                17 

การจดัท าขอ้มูล                                17 

วธีิศึกษาและวเิคราะห์ขอ้มูล                              17 

เคร่ืองมือและอุปกรณ์ท่ีใชใ้นการวจิยั                             18 

กรอบแนวคิดการวจิยั(Conceptual Framework )                            19 

ตารางสรุปการวจิยั                               20 

 

4. วเิคราะห์ผลการวจิยั 

 การพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงบริเวณสถานีโตเกียว                       21 

 เกิดการก่อสร้างของอาคารพาณิชยต่์างๆบริเวณใกลเ้คียงสถานีเพิ่มข้ึน                        24 

  

5.  สรุปผลการศึกษา             

 สรุป                                 41  



ฉ 

 

นโยบายและการประยกุตใ์ชป้ระโยชน์                42  

 ขอ้เสนอแนะและหวัขอ้งานวจิยัท่ีน่าสนใจ                             42 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ช 

 

สารบัญภาพ 

รูปที ่          หน้า  

1 อาคารอิฐสีแดง         21  

2 การปรับปรุงพื้นท่ีบริเวณหนา้สถานีปี 2009     22  

3 การปรับปรุงพื้นท่ีบริเวณหนา้สถานีเสร็จส้ินปี 2012    22  

4 โรงแรมThe Tokyo Station Hotel       23  

5 หา้งสรรพสินคา้Daimaru Tokyo       24 

6 ภาพบนคือตึกคิตเตะ มารุโนะอุจิ  (KitteMarunouchi)ปี2009    25  

7 ตึกแห่งใหม่ท่ีสร้างเพิ่มข้ึนในปี 2009 แลว้เสร็จในปี2012 รัศมี500 เมตร              26  

8 ตึกแห่งใหม่ท่ีสร้างเพิ่มข้ึนในปี 2009 แลว้เสร็จในปี 2012 รัศมี500 เมตร              27  

9 ตึกแห่งใหม่ท่ีสร้างเพิ่มข้ึนในปี 2009 แลว้เสร็จในปี 2012 รัศมี1 กิโลเมตร              27  

10 อาคารมารุบิรุ                     29  

11 อาคารโออาโซะ                     30  

12 โตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม       31  

13 บริเวณรอบนอกโตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม ปี 2009     32  

14 บริเวณรอบนอกโตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม ปี 2012    32  

15 อาคารชิน มารุโนะอุจิ        33  

16 อาคารคิตเตะ         34  

17 จตุัรัสมารุโนะอูจิ          35  

18 อาคารโตคิอะ         36  

19 พิพิธภณัฑมิ์ตซูบิชิ อิจิโงคงั       37  



ซ 

 

20 พระราชวงัโตเกียวอิมพีเรียล       38  

21 กินซ่า          39  

 



1 
 

บทที1่ 

บทน า 

ความเป็นมาและความส าคัญ 

โตเกียวเป็นเมืองหลวงของประเทศญ่ีปุ่นซ่ึงเป็นเมืองท่ีเป็นศูนยก์ลางทางเมืองเศรษฐกิจจึง

มีผูค้นจาํนวนมากมาพกัอาศยัเพื่อทาํงานและใชชี้วติอยูใ่นเมืองใหญ่รวมถึงนกัท่องเท่ียวก็มกัจะ

เร่ิมตน้ท่ีเมืองโตเกียวทาํใหรู้ปแบบการเดินทางท่ีรวดเร็วและไดรั้บความนิยมจากคนญ่ีปุ่นคือรถไฟ

โดยกลุ่มบริษทัรถไฟญ่ีปุ่น (เจอาร์) และ Metro (เมโทร) หน่ึงในบริษทัเอกชนเป็นผูใ้หบ้ริการรถไฟ

ในเมืองโตเกียวโดยรูปแบบของรถไฟมีดว้ยกนัหลายประเภทคือรถไฟระหวา่งเมืองรถไฟทอ้งถ่ิน

และรถไฟชินคนัเซ็นโดยมีรถไฟท่ีใหบ้ริการมากกวา่ 20 เส้นทางดงันั้นสถานีโตเกียวจึง

เปรียบเสมือนจุดศูนยก์ลางของการเดินทางไปยงัจุดหมายปลายทางในท่ีอ่ืนๆของประเทศญ่ีปุ่นและ

เป็นจุดต่อเช่ือมจากจุดหน่ึงไปอีกจุดหน่ึงไดท้าํใหปั้จจุบนัมีผูม้าใชบ้ริการในสถานีโตเกียวถึงวนัละ

นบัลา้นคน ส่วนการขนส่งในเขตเมืองหลกันั้นมีบริษทัท่ีใหบ้ริการหลายกลุ่มทั้งของรัฐบาลญ่ีปุ่น

หรือกลุ่มบริษทัเอกชนโดยมีสถานีรถไฟท่ีมีประชากรจาํนวนมากเช่นสถานีชินจูกุ , สถานีอิเกะบุกุ

โระ, สถานีชิบุยะ, สถานีอุเมะดะและสถานีโยะโกะฮะมะ บางสถานีมีประชากรท่ีใชก้ารขนส่งทาง

รถไฟถึง 2 ลา้นรายหรือมากกวา่ต่อวนั  

ขณะท่ีเมืองหลวงเก่าของญ่ีปุ่นอยา่งเกียวโตท่ีมีแหล่งวฒันธรรมประเพณีท่ีสืบทอดกนัมา

ยาวนานของคนญ่ีปุ่นมีนกัท่องเท่ียวเดินทางไปเท่ียวเป็นจาํนวนมากสถานีเกียวโตจึงมีการก่อสร้าง

และพฒันามาเร่ือยๆเพื่อรองรับการเดินทางของคนญ่ีปุ่นเองและนกัท่องเท่ียว ซ่ึงในช่วง20ปีท่ีผา่น

มาทางการของญ่ีปุ่นไดร่้วมมือกบัภาคเอกชนกวา่100บริษทัในการพฒันาพื้นท่ีของสถานีเกียวโตให้

มีการใหบ้ริการแบบครบวงจรทั้งการเดินทางศูนยก์ารคา้ ซ่ึงมีหา้งร้านต่างๆเกิดข้ึนมากมายภายใน

สถานีเกียวโตซ่ึงส่งผลใหใ้นปัจจุบนัมีผูเ้ดินทางมาใชบ้ริการท่ีสถานีเกียวโตถึงวนัละ5-6แสนคน

โดยรายไดข้องสถานีโดยรวมในปัจจุบนัมาจากการใหบ้ริการเดินรถร้อยละ30ส่วนดา้นการพาณิชย์

สูงถึงร้อยละ70 

รูปแบบของการใหบ้ริการรถไฟในญ่ีปุ่นซ่ึงแทบทุกเมืองใชรู้ปแบบเดียวกนัคือการจดัการ

ร่วมมือกนัระหวา่งภาครัฐและเอกชนโดยเอกชนท่ีเขา้มาร่วมลงทุนตามความสามารถความชาํนาญ

และเงินลงทุนในส่วนของภาครัฐนั้นจะเนน้การใหบ้ริการในเชิงการก่อสร้างและการเดินรถส่วน

เอกชนจะเป็นการพฒันาศกัยภาพของสถานีและพื้นท่ีโดยรอบและบางบริษทัท่ีมีความสามารถใน
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การก่อสร้างและเดินรถก็สามารถเขา้มาร่วมเดินรถไดโ้ดยภาครัฐจะเป็นผูก้าํหนดอตัราค่าโดยสาร

สูงสุดไวซ่ึ้งส่วนใหญ่เอกชนจะกาํหนดอตัราค่าโดยสารตํ่ากวา่ท่ีภาครัฐกาํหนดไวอ้ยูม่ากเพื่อจูงใจ

ใหป้ระชาชนมาใชบ้ริการและรายไดห้ลกัของเอกชนท่ีใหบ้ริการรถไฟฟ้านั้นไม่ไดม้าจากค่า

โดยสารเพียงอยา่งเดียวเท่านั้นแต่มาจากการพฒันาสถานีในเชิงพาณิชยแ์บบครบวงจรสัดส่วน

ประมาณ 70 เปอร์เซ็นต ์อาทิ สถานีเกียวโตภายในประกอบดว้ยหา้งสรรพสินคา้โรงแรมร้านอาหาร

มีผูโ้ดยสารมาใชบ้ริการประมาณ 6 แสนคน/วนั ขณะท่ีสถานีโตเกียวมีผูโ้ดยสาร 1 ลา้นคนต่อวนั 

(www.dailynews.co.th) 

ดงันั้นจึงเห็นไดว้า่คนญ่ีปุ่นนิยมใชบ้ริการรถไฟฟ้ามากกวา่รถยนตส่์วนตวัเน่ืองจากสะดวก

และรวดเร็วทาํใหท้อ้งถ่ินท่ีมีศกัยภาพพยายามผลกัดนัโครงการใหต้ดัผา่นชุมชนบางแห่งก็ประสบ

ผลสาํเร็จ เช่นเทศบาลนครซากุ( Saku) จงัหวดันาคาโนะ( Nakano) ซ่ึงเดิมการเดินทางเช่ือมต่อ

ระหวา่งโตเกียวกบัเทศบาลซากุ มีเพียงรถไฟธรรมดาและตอ้งเปล่ียนรถไฟหลายคร้ังใชเ้วลาเดินทาง

ประมาณ 3 ชม. 30 นาทีหลงัจากมีการผลกัดนัโครงการรถไฟฟ้าชินคนัเซนเขา้มาวิง่บริการใน

เส้นทางดงักล่าวช่วยยน่ระยะเวลาเดินทางเหลือเพียง 1 ชม. 20 นาทีเท่านั้นซ่ึงตอนแรกรัฐบาลกลาง

และบริษทัเอกชนไม่เห็นดว้ยกบัโครงการดงักล่าวเพราะปริมาณผูโ้ดยสารไม่เพียงพอและคุม้ค่าต่อ

การลงทุนต่อมาทางเทศบาลซากุ ไดจ้ดัทาํแผนพฒันาพื้นท่ีโดยรอบบริเวณสถานีซากุไดระ

(Sakudaira)ในลกัษณะเชิงพาณิชยห์รือทาํเมืองใหม่เพื่อรองรับโครงการรถไฟฟ้าโดยใชก้ฎหมาย

การจดัรูปท่ีดินแทนการเวนคืนเป็นการนาํท่ีดินซ่ึงส่วนใหญ่เป็นท่ีนามาจดัสรรใหม่แบ่งพื้นท่ีเป็น

โซนธุรกิจ แหล่งศูนยก์ารคา้ ร้านคา้ ลานจอดรถ ลานกิจกรรมและท่ีอยูอ่าศยัรวมถึงจดัวางโครงข่าย

ระบบถนนสามารถเช่ือมโยงกบัเมืองใกลเ้คียงออกแบบตวัอาคารสถานีรถไฟสามารถเขา้ถึงได้

สะดวกเพื่อดึงดูดคนเขา้มาใชบ้ริการมากข้ึนแมป้ระชาชนบางรายเหลือท่ีดินนอ้ยลงแต่มูลค่ากลบั

สูงข้ึนหลายเท่าตวัผลประโยชน์ท่ีไดจ้ากการพฒันาพื้นท่ีเชิงพาณิชยจ์ะนาํกลบัมาพฒันาทอ้งถ่ิน

เทศบาลลงทุนก่อสร้างเองทั้งหมดทา้ยท่ีสุดโครงการก็ไดรั้บอนุมติัและเปิดใหบ้ริการเดือนต.ค.1997

ผล จากการมีรถไฟฟ้าชินคนัเซน ทาํใหป้ระชากรเพิ่มข้ึน จาก 65,350 คน ใน 1997 เป็น 70,040 คน

ในปี 2012 ดา้นการคา้การลงทุนมากข้ึน มีผูโ้ดยสารเขา้มาใชส้ถานีซากุไดระปี 2011 เพิ่มเป็น 2,682 

คนต่อวนั เทียบกบัปี 1997 มี 1,586 คนต่อวนั ขบวนรถท่ีจอดจากเดิม 33 ขบวน เพิ่มเป็น 48 ขบวน 

(ไม่ปรากฎนามwww.logisticsclinic.com) 
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เหตุดงักล่าวจึงเห็นไดว้า่การคมนาคมทางดา้นรถไฟในประเทศญ่ีปุ่นมีความจาํเป็นอยา่งยิง่

ในชีวติประจาํวนัของคนญ่ีปุ่น จึงมีความสนใจอยา่งยิง่ในการศึกษาผลของการมีสถานีรถไฟฟ้า

โตเกียวท่ีส่งผลต่อการพฒันาบริเวณสถานีรถไฟฟ้าโตเกียวของประเทศญ่ีปุ่นรวมถึงนโยบายต่างๆท่ี

ส่งผลต่อรูปแบบการพฒันาและศึกษากิจกรรมท่ีต่อเน่ืองจากบริเวณสถานีรถไฟฟ้าเพื่อใหเ้ห็น

บทบาทของกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนของการใชส้ถานีรถไฟเพื่อเป็นแนวทางในการศึกษารูปแบบการ

จดัการพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีรถไฟฟ้า 

 

วตัถุประสงค์การศึกษา 

1.  เพื่อศึกษาการพฒันาบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงบริเวณสถานีโตเกียว  

2.  เพื่อศึกษาสถานท่ีสาํคญัในบริเวณสถานีรถไฟฟ้าและศึกษากิจกรรมท่ีต่อเน่ืองจากการ

 ใชร้ถไฟฟ้า 

 

ประโยชน์ทีค่าดว่าจะได้รับ 

1.  ทาํใหท้ราบถึงการพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีรถไฟ 

2.  ทาํใหท้ราบถึงสถานท่ีต่างๆบริเวณรอบสถานีรถไฟ 

 

ขอบเขตของการศึกษา 

ศึกษาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าทั้งภายในและภายนอกโดยรวมและนโยบายท่ีส่งผลต่อ

การพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานี 

 

วธีิการศึกษา 

1. รวบรวมขอ้มูลทุติยภูมิจากแหล่งขอ้มูลต่างๆเช่น ขอ้มูลทางอินเตอร์เน็ต และหนงัสือท่ี

 เก่ียวขอ้งกบับทความวจิยั 

2. นาํขอ้มูลท่ีไดม้าวเิคราะห์ตามวตัถุประสงค์ 

3. สรุปผลการศึกษาท่ีไดจ้ากการศึกษาคน้ควา้และนาํเสนอเป็นผลการศึกษาในรูปแบบ

 งานวจิยั 
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นิยามศัพท์ 

1.การพฒันา  ( Development) หมายถึง การเปล่ียนแปลงท่ีละเล็กละนอ้ย  โดยผา่นลาํดบั

ขั้นตอนต่างๆ ไปสู่ระดบัท่ีสามารถขยายตวัข้ึน  เติบโตข้ึน  มีการปรับปรุงใหดี้ข้ึน  และเหมาะสม

กวา่เดิมหรืออาจกา้วหนา้ไปถึงขั้นท่ีอุดมสมบูรณ์เป็นท่ีน่าพอใจ 

2.Transit-Oriented Development(TOD) หมายถึง การพฒันาพื้นท่ีซ่ึงมีการผสมผสานการ

ใชป้ระโยชน์ท่ีดินประเภทท่ีพกัอาศยั สาํนกังาน ร้านคา้ใกลส้ถานีระบบขนส่งมวลชนมีส่ิงอาํนวย

ความสะดวกท่ีเหมาะสมแก่การเดินเทา้และการใชจ้กัรยานและการเดินทางเช่ือมต่อดว้ยระบบขนส่ง

สาธารณะหลายรูปแบบ มีความหนาแน่นสูงเพียงพอท่ีจะสามารถจดัใหมี้บริการระบบขนส่ง

มวลชนไดอ้ยา่งคุม้ค่า  
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บทที่2 

เอกสารและบทความวจัิยทีเ่กีย่วข้อง 

เอกสารและงานวจิยัท่ีเป็นกรอบแนวคิดในการวจิยั ไดแ้ก่ ประวติัความเป็นมา  เอกสารท่ี

เก่ียวกบัการจดัรูปแบบท่ีดินเพื่อพฒันาพื้นท่ี  แนวทางการพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีขนส่ง

มวลชนซ่ึงศึกษาการพฒันาพื้นท่ีสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงสถานีโตเกียว และเอกสารขอ้มูลต่างๆท่ี

เก่ียวขอ้งดงัต่อไปน้ี 

การจัดรูปทีด่ินเพือ่การวางผงัเมืองและการพฒันาพืน้ที ่

ประเทศญ่ีปุ่น นั้นไดรั้บการยอมรับโดยทัว่ไปวา่ เป็นประเทศท่ีมีการใชว้ธีิ การจดัรูปท่ีดิน

เพื่อการวางผงัเมืองและการพฒันาพื้นท่ีท่ีเก่าแก่ท่ีสุด และอยา่งกวา้งขวางมากท่ีสุดในโลก โดยท่ีมี

การนาํวธีิการจดัรูปท่ีดินมาใชต้ั้งแต่ปี ค.ศ. 1868 ในยคุการปฏิรูปประเทศสมยัเมจิมาแลว้ แต่ในเวลา

นั้น ไม่มีการบงัคบัตามกฎหมายแต่ประการใด กระทัง่เม่ือมีการออกกฎหมายผงัเมืองฉบบัแรกในปี 

ค.ศ. 1919 ( the City Planning Act of 1919) จึงมีการระบุในกฎหมายนั้นวา่วธีิการจดัรูปท่ีดิน

สามารถใชเ้พื่อการพฒันาระบบสาธารณูปโภคและการพฒันา อสังหาริมทรัพยต่์าง ๆ ได ้ใน

ระยะแรก วธีิการจดัรูปท่ีดินใชม้ากเพื่อการจดัรูป ท่ีดินเกษตร และการพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัใน

เขตชานเมืองเป็นหลกั ต่อมา จึงพฒันามาใชใ้นการปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคและการฟ้ืนฟู

บูรณะพื้นท่ีในเขตตวัเมืองมากข้ึนภายหลงัจากประเทศญ่ีปุ่น ตอ้งเผชิญกบัภยัพิบติัต่าง ๆ โดยเฉพาะ

อยา่งยิง่จากแผน่ดินไหวคร้ังใหญ่ในแถบภูมิภาคคนัโตในปี ค.ศ. 1923 ซ่ึงทาํใหอ้าคารบา้นเรือน

เกือบคร่ึงหน่ึงของกรุงโตเกียวถูกไฟไหม ้นอกจากน้ี ผลของสงครามโลกคร้ังท่ี 2 ท่ีทาํใหป้ระชาชน

กวา่ 10 ลา้นคน ไร้ท่ีอยู ่เน่ืองจากอาคารบา้นเรือนถูกระเบิดถล่มลาย และถนนหนทางในญ่ีปุ่นไดรั้บ

ความเสียหายอยา่งหนกั ญ่ีปุ่นจึงมีความจาํเป็นตอ้งทาํการปรับปรุงฟ้ืนฟูเมืองและบูรณะประเทศ

อยา่งขนานใหญ่จึงทาํใหรั้ฐบาลออกกฎหมายการจดัรูปท่ีดินข้ึนใน ปี ค.ศ. 1954 (The Land 

Readjustment Act of 1954) ท่ีมีการวางแนวทางใหมี้การใชว้ธีิการจดัรูปท่ีดินในการปรับปรุงฟ้ืนฟู

พื้นท่ีชุมชนทั้งในเขตเมืองเดิม (urban renewal) และการจดัสร้างเมืองใหม่ ( new town development)  

ทาํใหมี้การขยายโครงการจดัรูปท่ีดินเพิ่มข้ึนจาํนวนมากโดยภาครัฐบาลไดจ้ดัสรรงบประมาณให้

เป็นเงินอุดหนุนกูย้มืเพื่อการลงทุน โดยไม่คิดดอกเบ้ีย  หรือใหเ้งินกูด้อกเบ้ียตํ่าแก่ประชาชนท่ีอยู่

อาศยั ในพื้นท่ีโครงกานอกจากน้ี กฎหมายการผงัเมืองของญ่ีปุ่นปี 1968 ( The City Planning Law of 

1968) ยงักาํหนดใหก้ารจดัรูปทีดินเป็นหน่ึงในหลายวธีิของการพฒันาเมือง ( urban development) 

ซ่ึงหลงัจากนั้น จึงทาํใหมี้การนาํวธีิการจดัรูปท่ีดินมาใชเ้พื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาเมืองในประเทศ
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ญ่ีปุ่นอยา่ง แพร่หลายรวมแลว้มากกวา่ 10,000 โครงการ ในรอบเกือบ 100 ปีท่ีผา่นมาโดยเกือบ

คร่ึงหน่ึงของการพฒันาเมืองท่ีเป็นอยูใ่นปัจจุบนัน้ี  

งานวจัิยทีเ่กีย่วข้อง                                                                                                                                                           

 ASTV ผูจ้ดัการรายวนั (2556) ไดก้ล่าววา่พฒันาการของโครงข่ายการคมนาคม ดว้ยระบบ

รางในประเทศญ่ีปุ่น นอกจากจะจาํเริญเติบโตจากผลของระดบัเทคโนโลยท่ีีลํ้าหนา้ ซ่ึงผลกัดนัให้

ญ่ีปุ่นไดช่ื้อวา่เป็นประเทศท่ีมีกิจการรถไฟอยูใ่นระดบัท่ีกา้วหนา้มากท่ีสุดแห่งหน่ึงของโลกแลว้ 

กิจการรถไฟในญ่ีปุ่นยงัเป็นกรณีท่ีมีความเก่ียวเน่ืองกบัยทุธศาสตร์การพฒันาในระดบัชาติอยา่งยาก

จะแยกออก  ระดบัความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยไีดส่้งผลใหกิ้จการรถไฟในญ่ีปุ่น กา้วขา้มบริบท

ของการเป็นเพียงบริการสาธารณะท่ีเอ้ืออาํนวยประโยชน์ใหก้บัประชาชนสาํหรับการเดินทางใน

ประเทศไปอีกขั้น เม่ือนวตักรรมท่ีเป็นผลผลิตจากระบบรถไฟของญ่ีปุ่นไม่วา่จะเป็นการใช้

แม่เหล็กไฟฟ้า (Magnetic levitation) หรือรถไฟความเร็วสูง ( Bullet Train: Shinkansen) กาํลงัแปลง

สภาพเป็นสินคา้ส่งออกท่ีมีมูลค่ามหาศาลอีกชนิดหน่ึง ท่ีพร้อมจะเขา้ถึงผูค้นในทุกภูมิภาค

โดยเฉพาะการสร้างโครงข่ายรถไฟความเร็วสูงระหวา่งเมืองทัว่อาเซียนในอนาคต การพฒันาการ

ขนส่งระบบรางของญ่ีปุ่น โดยเฉพาะในเขตกรุงโตเกียวอยูท่ี่การเกิดข้ึนของรถไฟสาย Yamanoteซ่ึง

เป็นเส้นทางรถไฟท่ีวิง่รอบกรุงโตเกียวและผา่นจุดสาํคญัทุกทิศทางของเมืองไวค้รบถว้น และเป็น

ภาพสะทอ้นมิติมุมมองวา่ดว้ยการพฒันาชุมชนเมืองใหเ้ป็นมหานครของญ่ีปุ่นเลยทีเดียว  

ฐาปนา บุณยประวติร (2553)ไดศึ้กษาเร่ืองการบูรณาการแผนพฒันาเมืองของประเทศ

สหรัฐอเมริกาซ่ึงพบวา่ผงัระดบัภาคจากหลายๆมลรัฐไดก้าํหนดใหก้ารวางแผนโครงข่ายระบบ

ขนส่งมวลชนโดยเฉพาะอยา่งยิง่การขนส่งมวลชนในระบบรางใหด้าํเนินการไปพร้อมๆกนักบัการ

พฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่ง หรือท่ีเรียกวา่ Transit OrientedDevelopment-TOD ทั้งน้ี  เพื่อส่งเสริม

ความหนาแน่นในพื้นท่ีรอบสถานีและใชป้ระโยชน์สาธารณูปโภคสาธารณูปการและท่ีดินอยา่งเตม็

ประสิทธิภาพทาํใหก้ารลงทุนระบบขนส่งมวลชนมีความคุม้ค่าซ่ึงจะช่วยใหต้น้ทุนการบริการต่อ

หน่วยลดลงส่งผลต่อระดบัค่าบริการใหมี้ระดบัตํ่าเป็นปัจจยัดึงดูดใหป้ระชาชนเขา้มาใชบ้ริการได้

มากยิง่ข้ึน (U.S. Department of Transportation Federal Transit Administration, 2009) นอกจากน้ี 

ในหลายมลรัฐไดอ้อกเป็นขอ้กาํหนดใหพ้ื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชนเป็นพื้นท่ีพฒันาพิเศษเพื่อเป็น

ท่ีอยูอ่าศยัโดยเฉพาะอยา่งยิง่ท่ีอยูอ่าศยัหลายระดบัราคาและบางมลรัฐยงัไดส้ร้างรางวลัและ
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ผลตอบแทนสาํหรับผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุนในพื้น ท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชนอีก

ดว้ย 

อริยา อรุณินท ์(2543)ไดศึ้กษาแนวคิดในการพฒันาโครงข่ายท่ีวา่งของเมืองและพื้นท่ีท่ีถูก

ละเลยอยา่งมีประสิทธิภาพ กรณีศึกษากรุงปารีส ประเทศฝร่ังเศส สวนแอตแลนติกตั้งอยูต่รงสถานี

รถไฟแกร์มองปาร์นาสส์ ซ่ึงเป็นสถานีรถไฟหลกัสาํคญัทางดน้กรุงปารีส พื้นท่ีรอบๆเป็นดา้น

พานิชกรรมหนาแน่น มีพื้นท่ีสีเขียวอยูต่ามเครือข่าย พื้นท่ีสีเขียวของเมืองเมืองเม่ือนบัวนัขยายตวั

ข้ึน การขาดแคลนพื้นท่ีสีเขียนในบริเวณนั้นไดรั้บการแกไ้ขปัญหาโดยการร่วมมือของภาครัฐและ

เอกชน มีการกาํหนดใชพ้ื้นท่ีเหนือสถานีเป็นสนสาธารณะลอยฟ้าขนาดใหญ่ มีกิจกรรม Activeและ

Passive ไดแ้ก่ สนามกีฬา สโมสรกีฬา และส่วนพกัผอ่นหยอ่นใจท่ีมีบรรยากาศธรรมชาติ ใน

แนวคิดท่ีพยายามหามาแทนความขาดของชุมชนบริเวณนั้น เช่น  การนาํทุ่งหญา้ นํ้าตกจาํลอง 

รูปทรงของคล่ืนและรูปทรงของธรรมชาติ ,พิพิธภณัฑท่ี์บริหารโดยเทศบาลกรุงปารีส แนวคิด

เหล่าน้ีชดเชยความขาดแคลนและห่างไกลธรรมชาติ ในขณะเดียวกนั และอีกทั้งในขณะเดียวกนั

สามารถใชป้ระโยชน์ของพื้นท่ีสถานีรถไฟอยา่งเอนก ประสงค ์ในอีกระดบัยงัสามารถช่วยส่งเสริม

ซ่ึงกนัและกนั ช่วยใหเ้ครือข่ายพื้นท่ีสีเขียวมีความอุดมสมบูรณ์เหมาะกบัความหนาแน่นของจาํนวน

ประชากรและการใชพ้ื้นท่ีดินมากข้ึน 

มณฑล สุดประเสริฐ ( 2556)ไดเ้ปรียบเทียบการเวนคืนท่ีดินและการจดัรูปท่ีดิน ซ่ึงการ

เวนคืนท่ีดิน การจดัรูปท่ีดินท่ีดินบางแปลงยงัคงเป็นพื้นท่ีตาบอด (ไม่ติดถนน)บางแปลงถูกเวนคืน

หายไปเกิดทางแยกอนัตรายถนนท่ีไม่ไดม้าตรฐานและถนนท่ีคดเค้ียวภายในยงัคงอยูเ่หมือนเดิมเกิด

รูปแปลงท่ีเป็นเศษเส้ียวหรือบิดเบ้ียวมูลค่าท่ีดินหลงัก่อสร้างถนนเพิ่มข้ึนเฉพาะบริเวณติดถนน

เท่านั้นส่วนการจดัรูปท่ีดินท่ีดินทุกแปลงติดถนน มีทางเขา้ออกสะดวกและรูปแปลงท่ีดินสวยงาม

เป็นระเบียบเกิดทางแยกท่ีไดม้าตรฐานเป็นระเบียบถนนทุกสายไดม้าตรฐานมีท่ีดินส่วนกลาง

สามารถจดัเป็นสวนสาธารณะและสนามเด็กเล่นเพื่อการพกัผอ่นเป็นตน้มูลค่าท่ีดินทุกแปลงเพิ่มข้ึน

หลงัก่อสร้างถนน                                                                 

ศกัด์ิ เจริญวงศ ์(2556) ไดศึ้กษารถไฟฟ้าความเร็วสูงในประเทศญ่ีปุ่นท่ีประเทศไทยได้

นาํมามาเป็นแนวทางในเร่ืองของ การแสวงหารายไดจ้ากการพฒันาพื้นท่ี ก็คือโครงการรถไฟฟ้า

ความเร็วสูงของไทย มีความเส่ียงท่ีรายไดท่ี้รับอาจไม่เป็นไปตามท่ีคาดหมายไว ้เน่ืองจากแนวคิด

ของรัฐบาลท่ีใชโ้ครงสร้างพื้นท่ีฐานนาํการพฒันา หรืออุปทานนาํอุปสงคด์งันั้นรัฐบาลไทยควร
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เรียนรู้จากญ่ีปุ่นท่ีใหค้วามสาํคญักบัการแสวงหารายไดน้อกเหนือจากการเก็บค่าโดยสาร โดย

แสวงหารายไดจ้ากการพฒันาพื้นท่ีโดยรอบสถานีรถไฟนอกจากน้ี รัฐบาลควรมีการวางแผนการ

พฒันาเศรษฐกิจและการลงทุนดา้นอ่ืนๆดว้ย ในทอ้งถ่ินท่ีเส้นทางรถไฟวิง่ผา่นควบคู่ไปดว้ย เพื่อ

กระจายความเจริญสู่ทอ้งถ่ิน เพื่อใหรั้ฐและทอ้งถ่ินมีรายไดจ้ากการเก็บภาษีมากข้ึน หรือแมก้ระทัง่

รัฐบาลอาจพิจาณาจากการไดจ้ากภาษีการจดัเก็บภาษีจากราคาท่ีดินเพิ่มข้ึนได ้    

แนวคิดและทฤษฎ ี

1.  แนวความคิดพืน้ฐานของการจัดรูปทีด่ินเพือ่การพฒันา 

เมืองในญ่ีปุ่น ( Basic Concept of Land Readjustment - LR)โครงการจดัรูปท่ีดิน ( Land 

readjustment - LR) ท่ีดาํเนินการในญ่ีปุ่นนั้น นบัวา่เป็นมาตรการหรือเทคนิควธีิหน่ึงของการพฒันา

ท่ีดินในเมือง เพื่อใหก้ารใชท่ี้ดินมีความเหมาะสมยิง่ข้ึน เกิดประโยชน์ต่อเจา้ของท่ีดินในดา้นการอยู่

อาศยั และประโยชน์ต่อสาธารณะทั้งดา้นการคมนาคม เศรษฐกิจ สังคม ส่ิงแวดลอ้ม และสอดคลอ้ง

กบัการผงัเมือง ทั้งน้ี โดยอาศยัหลกัการพื้นฐานการดาํเนินงาน คือการรวมท่ีดินหลายแปลงท่ีมีขนาด

ต่าง ๆ กนัท่ีดาํรงอยูอ่ยา่งไร้ระเบียบมาดาํเนินโดยการวางผงัถนนและระบบโครงสร้างพื้นฐานของ

เมือง หรือสาธารณูปการในชุมชน ( urban infrastructures or public facilities) พร้อมทั้งการจดัรูป

แปลงท่ีดินใหม่ ( Land replotting) เพื่อใหเ้กิดความเหมาะสมและใชป้ระโยชน์ท่ีดินท่ีดียิง่ข้ึน ทั้งน้ี 

แมว้า่ขนาดของแปลงท่ีดินใหม่ภายหลงัโครงการฯ อาจจะมีขนาดเล็กกวา่เดิม เน่ืองจากการการสละ

ท่ีดินบางส่วน (Land contribution) เพื่อใชก่้อสร้างโครงสร้างพื้นฐานท่ีจาํเป็นในโครงการ หรือเป็น

ท่ีดินเพื่อการหาประโยชน์เชิงพาณิชย ์( Reserve land) แต่เจา้ของท่ีดินทุกราย จะไดป้ระโยชน์จาก

ท่ีดินท่ีมีมูลค่าเพิ่มข้ึน ( increase in land use value) ในสัดส่วนท่ีเป็นธรรม จากผลของการดาํเนิน

โครงการ ทั้งน้ี การจดัรูปท่ีดินจะสามารถดาํเนินการไดก้็ดว้ยความร่วมมือของเจา้ของท่ีดิน โดยทาง

ภาครัฐจะเป็นผูใ้หก้ารสนบัสนุน ซ่ึงนบัวา่เป็นการประสานการพฒันาชุมชนเมืองโดยภาครัฐและ

เอกชน 
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2.จัดรูปทีด่ินบริเวณสถานีรถไฟฟ้าในญีปุ่่น  (The Trend of Land Readjustment Projects along the 

Transport Stations in Japan) 

2.1 การจดัรูปท่ีดินฯ สาํหรับการพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชนในประเทศญ่ีปุ่น 

ประเทศญ่ีปุ่น ไดมี้การพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน (Transport Oriented 

Development : TOD) มาเป็นเวลาหลายทศวรรษแลว้ ตวัอยา่งท่ีเห็นไดช้ดัคือ การพฒันาพื้นท่ีรอบ

สถานีขนส่งมวลชนเมือง Tama NTถึงแมว้า่ในช่วงแรก ๆ นั้นการพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่ง

มวลชนจะไม่เป็นท่ีนิยมเหมือนปัจจุบนั การพฒันาสาํหรับโครงการท่ีมีขนาดใหญ่ท่ี รัฐบาลกลาง

และรัฐบาลทอ้งถ่ินใหก้ารสนบัสนุนทางดา้นงบประมาณ มกัจะไดรั้บความสาํเร็จสูง สามารถพฒันา

พื้นท่ีต่าง ๆ ของเมืองใหเ้กิดการใชป้ระโยชน์ในท่ีดินไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพสูงสุดไดพ้ื้นท่ีเมืองได้

ดาํเนินการไปพร้อมกบัการขยายแนวรถไฟ ซ่ึงการขยายแนวรถไฟดาํเนินการโดยบริษทัรถไฟ

เอกชนอยา่งเช่นบริษทั Tokyo railway ปริมาณการใชร้ถยนตค์่อนขา้งมาก เป็นสาเหตุท่ีทาํไมระบบ

คมนาคมขนส่งสาธารณะจึงเป็นเร่ืองหลกัท่ีจาํเป็นตอ้งพิจารณา เพราะส่งผลใหเ้กิดปัญหาการจราจร

แออดั ปัญหาอุบติัเหตุและปัญหาท่ีจอดรถ ดงันั้นเพื่อเป็นการแกไ้ขปัญหาน้ี จึงใหค้วามสาํคญัต่อ

การพฒันาพื้นท่ีโดยรอบสถานีรถไฟ ในเมืองใหญ่ของประเทศญ่ีปุ่น อยา่งเช่นเมืองโตเกียวระบบ

ขนส่งสาธารณะมีการพฒันาอยา่งมีประสิทธิภาพ ส่วนการคมนาคมในชานเมืองโดยมากจะเดินทาง

โดยรถ อยา่งไรก็ตาม ชาวญ่ีปุ่นนิยมเดินทางจากเมืองท่ีอาศยัไปยา่นธุรกิจใจกลาง กรุงโตเกียวดว้ย

รถไฟ ดงันั้นสถานีรถไฟหรือรถบสัจึงถือวา่เป็นระบบขนส่งสาธารณะท่ีสาํคญั 

รถไฟด่วนพิเศษ Tsukuba Express เช่ือมยา่นธุรกิจเมืองโตเกียว และเมือง Tsukuba ใน

จงัหวดั Ibaragi ซ่ึงมีระยะทาง 50 กิโลเมตร วธีิการพฒันารูปแบบน้ีน่าสนใจมากเพราะไม่ใช่แค่การ
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พฒันารถไฟเท่านั้น แต่เป็นการพฒันาพื้นท่ีโดยรอบสถานีดว้ยวธีิการจดัรูปท่ีดินฯ ดว้ย ซ่ึงมกัจะ

เห็นการจดัรูปท่ีดินฯ ตามโครงการพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน ( TOD) ตามแนวรถไฟ

ความเร็วสูง HSR (HSR ในท่ีน้ีหมายถึงรถไฟความเร็วสูง Shinkansenประเทศญ่ีปุ่น) ซ่ึงในช่วง 10 

ปีท่ีผา่นมาไดมี้การดาํเนินโครงการจดัรูปท่ีดินฯ ตามแนวรถไฟด่วนพิเศษ Tsukuba Express รวม 17 

โครงการ (รวมพื้นท่ีทั้งหมด 4.8 ลา้นไร่) อีกทั้งไดมี้การดาํเนินโครงการจดัรูปท่ีดินฯ ตามแนวรถไฟ

ความเร็วสูง Shinkansenมากกวา่ 14 โครงการ (รวมพื้นท่ีทั้งหมด 0.8 ลา้นไร่)คอมแพคซิต้ี ( compact 

city) ขณะน้ีทัว่โลกใหค้วามสาํคญักบัเร่ืองส่ิงแวดลอ้มมาก คอมแพคซิต้ีใหค้วามสาํคญัต่อยา่นท่ีอยู่

อาศยั ยา่นธุรกิจและท่ีทาํงานบริเวณรอบพื้นท่ีสถานี เพื่อใหเ้มืองมีความกระชบัสูงและลดระยะทาง

ในการเดินทางเพื่อใหป้ระชาชนในเมืองสามารถเดินหรือป่ันจกัรยานไปยงัสถานท่ีต่าง ๆ ไดส้ะดวก 

แนวความคิดคอมแพคซิต้ีช่วยลดตน้ทุนในการพฒันา และซ่อมบาํรุงสาธารณูปโภคสาธารณูปการ

ของเมือง นอกจากน้ียงัมีการพฒันาในรูปแบบ สมาร์ทซิต้ี ( smart city) ตามแนวรถไฟด่วนพิเศษ 

Tsukuba Express ดว้ย เป้าหมายของสมาร์ทซิต้ีคืออนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มและการพฒันาพลงังาน

ทดแทน/พลงังานทางเลือกใช ้ศตวรรษน้ีการพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชนสาํคญัต่อการ

แกปั้ญหาเมืองเพื่อดาํเนินการ “พฒันาเมืองอยา่งย ัง่ยนื”ต่อไป 

2.2 แนวโนม้การจดัรูปท่ีดิน 

ญ่ีปุ่นนิยมใชก้ารจดัรูปท่ีดินฯ ในการพฒันาพื้นท่ีเมือง ในช่วงสงครามโลกพื้นท่ีเมือง 30% 

พฒันาดว้ยการจดัรูปท่ีดินฯ ช่วงก่อนสงครามโลกมีโครงการฟ้ืนฟูเมืองจากภยัพิบติัทางธรรมชาติ

ดว้ยการการจดัรูปท่ีดินฯ เช่น โครงการฟ้ืนฟูแผน่ดินไหวคร้ังใหญ่คนัโตหรือโครงการฟ้ืนฟูจาก

สงคราม ในช่วงเศรษฐกิจฟองสบู่ไดมี้การพฒันาเมืองใหม่เพื่อตอบสนองความตอ้งการดา้นท่ีอยู่

อาศยัของประชากรท่ีเพิ่มสูงข้ึนอยา่งต่อเน่ือง โดยเฉพาะในเมืองใหญ่ของภูมิภาคต่าง ๆ แมว้า่

จาํนวนประชากรสูงวยัจะลดลงก็ตาม เป้าหมายหลกัของโครงการจดัรูปท่ีดินฯ คือเพื่อขยายพื้นท่ี

เมืองและพฒันาพื้นท่ีใจกลางเมืองสู่ความศิวไิลซ์ตามแนวรถไฟด่วนพิเศษ 

3.พฒันาการของระบบการขนส่งในเขตเมือง จ าแนกเป็น 4 ขั้นตอนดังนี ้

3.1ขั้นอุตสาหกรรม-การเดินเทา้ ( pre- industrial –Pedestrain-stage)ขั้นตอนน้ีเมืองยงัมี

ขนาดเล็ก กิจกรรมต่างๆมีนอ้ยประเภทและกระจุกตวัอยูใ่กลใ้จกลางเมือง ในเมืองมีถนนสายสาํคญั

เพียงไม่ก่ีสายดงันั้น การเดินทางติดต่อในเขตเมืองส่วนใหญ่ใชก้ารเดินเทา้หรือจกัรยาน 
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3.2ขั้นสมยัอุตสาหกรรมเร่ิมแรก –การขนส่งสาธารณะ (Early Industrail –Public Transport  

stage ) ขั้นตอนน้ีชุมชนเมืองมีขนาดใหญ่ข้ึน มีกิจกรรมมาประเภทข้ึน การขยายตวัของเมืองมี

ลกัษณะเป็นรูปดาว ขยายตวัออกไปตามถนนรัศมีท่ีพุง่ออกจากใจกลางเมือง มีการสร้างถนนเพิ่มข้ึน 

รวมทั้งมีการสร้างทางรถไฟเช่ือมติดต่อระหวา่งเมืองจึงมีการขนส่งสารธารณะ เช่น รถรางและ

รถไฟ 

3.3 ขั้นตอนการขนส่งทางรถยนตแ์รกเร่ิม Early Motor Transport Stage ขั้นตอนน้ีเป็นการ

เปล่ียนแปลงคร้ังสาํคญั ซ่ึงเร่ิมตน้ในช่วงแรกของศตวรรษท่ี 20 เม่ือมีการคิดคน้เคร่ืองยนตข้ึ์น เป็น

ผลทาํมีการเพิ่มข้ึนของการใชร้ถเมล ์ (รถโดยสารประจาํทาง ) และรถยนตส่์วนตวัในเวลาต่อม า มี

การขยายและปรับปรุงถนนรัศมีใหมี้หลากหลายช่องทางและมีการสร้างถนนวงแหวนรอบเมือง 

พฒันาการเหล่าน้ีเปิดโอกาสใหมี้ความยดืหยุน่ของการใชเ้ส้นทางขนส่งสาธารณะและเร่ิมมีการตั้ง

ถ่ินฐานของประชาชนในเขตชายเมือง 

3.4 ขั้นการขนส่งทางรถยนตส่์วนตวัเตม็ท่ี Full Private Motorization Stage ขั้นตอนน้ีเป็น

วงภายหลงัสงครามโลกคร้ังท่ี 2 ซ่ึงจะพบวา่มีการเพิ่มข้ึนอยา่งรวดเร็วในระดบัของการมีรถยนต์

ส่วนตวัปรากฏการณ์ดงักล่าวทาํใหมี้การเคล่ือนยา้ยส่วนบุคคลเพิ่มข้ึนในหลายส่วนของชุมชนเมือง

และสะทอ้นใหเ้ห็นในรูปแบบของการขยายตวัของชุมชนในเขตชานเมือง และการเคล่ือนยา้ยออก

จากศูนยก์ลางเมืองของกิจกรรมต่างๆ ทาํใหมี้แรงกดดนัอยา่งมากต่อระบบถนน ซ่ึงแต่เดิมมิไดรั้บ

การอออกแบบสาํหรับการจราจรหรือการเดินทางแบบใหม่ ดงันั้นการควบคุมการวางแผนการ

ขนส่งจึงเป็นส่ิงจาํเป็น มีการพฒันาระบบการขนส่งมวลชนแบบใหม่ (เช่น รถไฟฟ้าใตดิ้น รถไฟ

ลอยฟ้า รถรางลอยฟ้า เป็นตน้) และการสร้างสถานท่ีจอดรถหลายแห่งในเขตเมืองชั้นใน 

ซ่ึงทั้งหมดท่ีกล่าวมาน้ีจึงนาํไปสู่การพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีในรูปแบบ  Transit-

Oriented Development (TOD) 

Transit-Oriented Development (TOD) คือ การพฒันาท่ีมีความหนาแน่นสูงและมีการใช ้

ประโยชน์ท่ีดินแบบ และมีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสานสาํหรับพื้นท่ีรอบสถานีขนส่ง

มวลชนในระยะทางท่ีเดินเทา้ได ้มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อสนบัสนุนการใช ้ระบบขนส่งมวลชนและ

ลดการพึ่งพาการใช ้รถยนต ์ 
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อีกทั้งมุ่งสร้างแหล่งกิจกรรมใกล ้สถานีขนส่งมวลชนอยา่งเพียงพอใหค้นสามารถเดินเทา้จากบา้น

ไปยงัระบบขนส่งมวลชน แหล่งงาน แหล่งจบัจ่ายสินคา้และแหล่งกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีจาํเป็นต่อการ

ดาํรงชีวติไดโ้ดยไม่ตอ้งใชร้ถยนต ์

4.ลกัษณะส าคัญของ Transit-Oriented Development  

สามารถจาํแนกลกัษณะท่ีสาํคญัไดด้งัน้ี 

 4.1   มีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินแบบผสมผสานรวมถึง คา้ปลีก บริการ สาํนกังานท่ีพกัอาศยัซ่ึง

จะสร้างกิจกรรมและการใชร้ะบบขนส่งมวลชน 

 4.2 สภาพแวดลอ้มท่ีเอ้ือต่อการเดินทางเทา้ ปลอดภยั สะดวกในการเช่ือมต่อกบับริการ

ขนส่งมวลชนและกิจกรรมต่างๆในพื้นท่ี 

 4.3  มีทางเลือกการเดินทางท่ีหลากหลายรวมถึงรถไฟฟ้า รถเมล ์ทางเดินเทา้ ทางจกัรยาน  

และท่ีเก็บจกัรยาน 

 4.4 ลดจาํนวนท่ีขอดรถในพื้นท่ี 

 4.5 มีการออกแบบภูมิทศัน์คุณภาพสูงเพื่อสร้างสภาพแวดลอ้มท่ีเช้ือเชิญใหค้นเดินทางเท้า

มากข้ึน 

5.นโยบายและกลไกเชิงนโยบายทีส่นับสนุนTOD                                                                                                                  

จดัทาํแผนพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีท่ีกาํหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินซ่ึงเอ้ือต่อการใชร้ะบบขนส่ง

มวลชน คือ 

5.1 กาํหนดผงัเมืองใหมี้ความหนาแน่นสูงและใชป้ระโยชน์แบบผสมผสาน5.2 ลด

เง่ือนไขจาํนวนท่ีจอดรถยนตข์ั้นตํ่า 

5.3 มาตรฐานการออกแบบและแนวทางการพฒันาเพื่อเอ้ือต่อการเดินเทา้  

5.4 การสร้างส่ิงอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูเ้ดินเทา้และใชจ้กัรยาน5.5 นโยบาย

ลงทุนสาธารณะในการดาํเนินการTOD 

 

 

 

 



13 
 

6.แผนพฒันาพืน้ทีร่อบสถานี  

6.1กาํหนดประเภทการใช้  ประโยชน์ ท่ีดินท่ีสนบัสนุนการใช ้ระบบขนส่งมวลชนและ

สอดคลอ้งกบัลกัษณะของพื้นท่ีในปัจจุบนัโดยครอบคลุมพื้นทีในรัศมีประมาณ 400 ถึง 500 เมตร

จากสถานี ซ่ึงเป็นระยะทางท่ีคนเตม็ใจท่ีจะเดินเทา้เพื่อเขา้ถึงสถานีขนส่งมวลชน 

6.2 ขอบเขตของพื้นท่ีสถานีท่ีกาํหนดโดยแผนควรข้ึนกบัแนวขอบเขตธรรมชาติหรือ

ขอบเขตท่ีมนุษย ์สร้างข้ึนซ่ึงจะส่งผลต่อการเดินเทา้เขา้ ถึงสถานี เช่น ถนนใหญ่ แม่นํ้าลาํคลอง เนิน

สูง หรือส่ิงกีดขวางอ่ืนๆตลอดจนโอกาส และขอ้จาํกดัในการพฒันาต่างๆ เช่น โครงการพฒันา

ขนาดใหญ่ท่ีกาํลงัก่อสร้าง หรือท่ีมีอยู ่แลว้ เช่น สนามกีฬา 

 6.3 แผนพฒันาพื้นทีรอบสถานีจะตอ้งพิจารณาการใช ้ประโยชน์ ท่ีดินท่ีมีอยู ่ในปัจจุบนั

และกาํหนดทิศทางการใช ้ประโยชน์ ท่ีดินในอนาคตซ่ึงสอดคลอ้งกบัลกัษณะปัจจุบนัของพื้นท่ี 

และขณะเดียวกนัก็จะสนบัสนุนการใช ้ระบบขนส่งมวลชน 

7. การศึกษาสถานทีส่ าคัญในบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงโตเกยีวเพือ่ศึกษากจิกรรมต่อเน่ือง

จากการใช้รถไฟฟ้า ความเร็วสูง เมื่อมาถึงสถานีโตเกยีว 

ภาพแผนท่ีบริเวณสถานีโตเกียวแผนท่ีท่ี 1 แผนท่ีบริเวณรอบสถานีโตเกียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมาhttp://www.japan-guide.com/e/e3037.htm 
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สถานีโตเกยีว (Tokyo Station) 

ภาพท่ี 1 สถานีโตเกียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา http://www.japan-guide.com/e/e3037.htm 

สถานีโตเกียว ( Tokyo Station) สถานีรถไฟท่ีใหญ่ท่ีสุด มีผูส้ัญจรไปมามากท่ีสุดและมี

รถไฟเขา้ออกมากท่ีสุดในโตเกียวรวมไปถึงรถไฟความเร็วสูงอยา่งซินคนัเซน ตวัอาคารสถานีดา้น

มารุโนะอุจินั้นเป็นอาคารอิฐสีแดงท่ีสร้างมาตั้งแต่สมยัเมจิภายในสถานีนอกจากเป็นชุมทางรถไฟ

หลากหลายขบวนแลว้ยงัมีโรงแรม หา้งสรรพสินคา้ และแกลเลอร่ีดว้ย (เปิดใหเ้ขา้ชมวนัองัคาร-

อาทิตย ์เวลา 10.00-18.00 น. ค่าเขา้ชม 800 เยน) อาคารสถานีโตเกียวเปิดใหบ้ริการคร้ังแรกในวนัท่ี 

20 ธนัวาคม ค.ศ. 1914 มีจาํนวนชั้นทั้งหมด 3 ชั้น ออกแบบโดยสถาปนิกชาวญ่ีปุ่น ช่ือคิน

โกะทตัสึโนะ รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบยโุรป ลกัษณะคลา้ยคลึงกบัอาคารสถานีรถไฟกลาง 

Amsterdam Centraalประเทศเนเธอร์แลนด ์อาคารสถานีรถไฟแห่งน้ีอยูคู่่โตเกียวมาเน่ินนาน จนถึง

วนัท่ี 25 พฤษภาคม ค.ศ. 1945 แต่ตวัอาคารแห่งน้ีไดถู้กทาํลายอยา่งยอ่ยยบัโดยระเบิดจากหมู่บิน 

B29 ของฝ่ายสัมพนัธมิตรเหลือแต่เพียงโครงสร้างภายนอก อาคารแห่งน้ีจึงถูกบูรณะข้ึนมาใหม่หน่ึง

ปีใหห้ลงั แต่ไดมี้การปรับรูปแบบอาคารเหลือเพียง 2 ชั้น และโดมกลมทั้งสองฝ่ังของอาคารถูก

เปล่ียนใหเ้ป็นหลงัคาทรงจัว่ธรรมดา จนกระทัง่ปีค.ศ. 1999 สภาเมืองโตเกียวและ JR East ได้

ร่วมกนัวางแผนก่อสร้างโครงการพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีและปรับปรุงอาคารสถานีแห่งน้ีใหง้ดงาม
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เหมือนดงัเช่นท่ีเคยเป็นเม่ือคร้ังแรกสุด และโครงการก็เร่ิมก่อสร้างข้ึนตั้งแต่ปีค.ศ.2002 ซ่ึงแลว้เสร็จ

ทั้งหมดแลว้ในปัจจุบนั ใชเ้วลาก่อสร้างรวมกนัทั้งหมด 5 ปี 6 เดือน ราคาค่าก่อสร้างโครงการ

ทั้งหมด 50,000 ลา้นเยน หรือประมาณ 17,000 ลา้นบาท  

สถานีมีชานชาลาทั้งหมด 31 ชานชาลา มีทั้งชาลารถไฟฟ้าธรรมดา รถไฟด่วนชิงกงัเซน 

และสถานีรถไฟใตดิ้นอยูใ่ตดิ้น ซ่ึงสถานีแห่งน้ีเป็นจุดเร่ิมตน้การเดินทางของรถไฟสายต่างๆไปยงั

ภูมิภาคอ่ืนๆในญ่ีปุ่น      สถานีมีทางเขา้ออกอยูส่องฝ่ังคือ ฝ่ังมารุโนะอุจิ( Marunouchi)ท่ีเป็นอาคาร

รูปทรงโบราณ และ ยะเอะสุ( Yaesu)ท่ีเป็นฝ่ังหา้งสรรพสินคา้ Daimaru ทรงตึกเป็นกระจกรูปทรง

ทนัสมยั ท่ีชั้นใตดิ้นของสถานีมีโซน First Avenue Tokyo Station แหล่งรวมของฝากและขนม

อร่อยๆช่ือดงัทัว่โตเกียวอยูอี่กดว้ย จุดเด่นท่ีสร้างความประทบัใจ คือ ความงดงามของโดมกลมสอง

ฝ่ังของอาคารท่ีตกแต่งลวดลายไดว้จิิตรงดงามมาก เม่ือไดเ้ดินออกไปพบกบัสถาปัตยกรรมภายนอก

ของอาคารสร้างความประทบัใจใหก้บัผูส้ัญจรไปมาเป็นอยา่งมาก                                                                                                                                                                                                             

สถานทีส่ าคัญบริเวณภายนอกสถานีโตเกยีว 

แผนท่ีท่ี 2 ยา่นธุรกิจมารุโนะอุจิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมาhttp://www.japan-guide.com/e/e3037.html 
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ยา่นมารุโนะอุจิ ( Marunouchi) เป็นยา่นสาํคญัของวงการธุรกิจญ่ีปุ่น เพราะพื้นท่ีบริเวณน้ี

เป็นสถานท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ของบริษทัช่ือดงัต่างๆของญ่ีปุ่นมากมาย โดยเฉพาะอยา่งยิง่บริษทัใน

แวดวงการเงินนอกจากนั้นแลว้มารุโนะอุจิยงัอยูห่่างจากสถานีโตเกียวเพียงเล็กนอ้ย  

จากการทบทวนเอกสารและบทความวจิยัท่ีเก่ียวขอ้งทาํใหเ้ห็นไดด้า้นขนส่งมวลชนแลว้

การมีการจดัพื้นท่ีรอบนอกสถานีเพื่ออาํนวยความสะดวกต่อผูท่ี้สัญจรไปมาและเป็นการสร้าง

รายไดใ้หก้บัสถานีมากข้ึนและเป็นการกระจายรายไดท้าํใหเ้กิดเป็นเศรษฐกิจหมุนเวยีน  และจาก

การศึกษาแผนท่ีบริเวณรอบสถานี ซ่ึงสถานท่ีต่างๆทาํใหเ้ห็นกิจกรรมท่ีต่อเน่ืองจากการใชส้ถานีท่ี

เป็น ทั้งดา้นธุรกิจการคา้  ยา่นท่องเท่ียว และ สถานท่ีประชุม จดันิทรรศการ  ซ่ึงมีการใชป้ระโยชน์

ท่ีดินท่ีสนบัสนุนการใชร้ะบบขนส่งมวลชนและสอดคลอ้งกบัลกัษณะของพื้นท่ีเน่ืองจาก สถานท่ี

สาํคญัทั้ง 11 แห่งน้ี อยูใ่กลส้ถานีภายในรัศมี 400 ถึง 500 เมตร ซ่ึงเป็นระยะทางท่ีคนเตม็ใจจะเดิน 

ทั้งไปจากสถานีไปยงัสถานท่ีนั้นๆ และ จากสถานท่ีนั้นๆมายงัสถานี อีกทั้งยงัเพิ่มมูลค่า

อสังหาริมทรัพยท่ี์พกัอาศยัและสาํนกังานท่ีอยูใ่นรัศมีเดินเทา้จากสถานีขนส่งมวลชนราคาสูงกวา่

อสังหาริมทรัพยท่ี์อยูห่่างไกลออกไป 

การพฒันาแบบTODจึงเป็นการพฒันาอยา่งชาญฉลาดเพราะลดการพึ่งพารถยนตแ์ละสร้าง

โอกาสในการพฒันาพื้นท่ีท่ียงัไม่ไดถู้กใชป้ระโยชน์อยา่งเตม็ประสิทธิภาพสร้างความเช่ือมต่อ

ระหวา่งท่ีพกัอาศยัและแหล่งจา้งงาน 
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บทที่ 3 

วธีิการด าเนินงานวจัิย 

การเก็บรวบรวมขอ้มูล เพื่อทาํการศึกษาวเิคราะห์การพฒันาบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็ว

สูง สถานีโตเกียว ประเทศญ่ีปุ่น จะทาํการศึกษาดว้ยวธีิการรวบรวมขอ้มูลแบบทุติยภูมิ จาก

แหล่งขอ้มูลจากหนงัสือ วารสาร สารนิพนธ์ บทความ ขอ้มูลวจิยั หรือเป็นขอ้มูลจากหน่วยงาน

ต่างๆจากส่ือออนไลน์ตามเวบ็ไซดต่์างๆ ท่ีมีเน้ือหาเก่ียวกบัการพฒันาพื้นท่ีรอบสถานีขนส่งมวลชน  

สถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูง สถานท่ีสาํคญับริเวณสถานีโตเกียว  โดยไดน้าํมาวเิคราะห์ สรุปและ

อภิปรายผล 

 

แหล่งทีม่าของข้อมูล 

คน้หาขอ้มูลต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้า ความเร็วสูงสถานี

โตเกียว ประเทศญ่ีปุ่น จากแหล่งขอ้มูลดงัน้ี 

1.หอสมุดมหาวทิยาลยัศิลปากร วทิยาเขตพระราชวงัสนามจนัทร์ จ.นครปฐม 

2.หอสมุดมหาวทิยาลยัศิลปากร วทิยาเขตวงัท่าพระ จ.กรุงเทพฯ 

3.รวบรวมขอ้มูลจากแหล่งต่างๆผา่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ ส่ือออนไลน์ในเวบ็ไซดต่์างๆ 

 

การจัดท าข้อมูล 

เม่ือมีการเก็บรวบรวมขอ้มูลทั้งหมดเรียบร้อยแลว้ โดยนาํขอ้มูลท่ียงัไม่เป็น

ระเบียบเรียบร้อย และมีจาํนวนค่อนขา้งมากผูศึ้กษาจึงไดน้าํขอ้มูลทั้งหมดมาเรียบเรียง

และจดัทาํใหม่ตามขอบเขตการศึกษาท่ีไดก้าํหนดไว ้โดยนาํขอ้มูลมาสรุปและอภิปรายผล 

พร้อมทั้งเพิ่มเติมขอ้มูลรายละเอียดท่ีเห็นวา่มีความสาํคญัเพิ่มเติมเขา้ไป 

 

วธีิศึกษาและวเิคราะห์ข้อมูล 

1.ศึกษาแนวความคิดพื้นฐานของการจดัรูปท่ีดินเพื่อการพฒันาและจดัรูปท่ีดินบริเวณสถานี

รถไฟฟ้าในญ่ีปุ่น 

โดยศึกษาขอ้มูลต่างๆจากหนงัสือตาํรา วารสาร สารนิพนธ์ ผลงานวจิยั และส่ือออนไลน์ในเวบ็ไซต ์

ท่ีเก่ียวกบัประวติัความเป็นมาและการพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีขนส่งมวลชน 

2.ศึกษาพฒันาการของระบบการขนส่งในเขตเมืองและการพฒันาพื้นท่ีรูปแบบ TOD 
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โดยการศึกษารูปจากแหล่งขอ้มูลเดียวกนั เพื่อใหเ้ขา้ถึงรูปแบบต่างๆ ของการพฒันาพื้นท่ีบริเวณ

พื้นท่ีขนส่งมวลชน บริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงสถานีโตเกียวเพื่อสามารถนาํไปวเิคราะห์

เช่ือมโยงขอ้มูลได ้

3.ศึกษาพื้นท่ีกิจกรรมต่อเน่ืองจากการใชส้ถานี 

โดยนาํรายละเอียดของปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูง สถานี

โตเกียวมาวเิคราะห์และหาขอ้สรุปต่อไป 

 

เคร่ืองมือและอุปกรณ์ทีใ่ช้ในการวจัิย 

1.อินเตอร์เน็ต 

2.Microsoft word 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

\ 
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การวจิยัสามารถสรุปไดด้งักรอบแนวคิดการวจิยั(Conceptual Framework) ดงัน้ี 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รวบรวม                                                                                                                                                                      

ข้อมลูที่เก่ียวกบัการพฒันาพืน้ท่ีบริเวณรอบสถานีขนสง่มวลชนบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสงู สถานีโตเกียว 

 

ขอ้มูลท่ีไดมี้ดงัน้ี 

ดา้นทุติยภูมิ ดา้นกายภาพ 

การบรรยาย 

เรียบเรียงเนือ้หาตามล าดบั 

การวิเคราะห์ 

ข้อมลูจากแผนที่โดยรอบ

สถาน ี

 

ผลการศึกษา                                                                                               

การพฒันาแบบTODจึงเป็นการพฒันาอยา่งชาญฉลาดเพราะลดการพึ่งพารถยนตแ์ละสร้างโอกาสในการพฒันาพื้นท่ีไดใ้ช้

ประโยชน์อยา่งเตม็ประสิทธิภาพและสร้างความเช่ือมต่อระหวา่งท่ีพกัอาศยัและแหล่งจา้งงาน 

 

งานวิจยัที่เก่ียวข้อง การจดัรูปท่ีดินเพื่อการวางผงัเมือง

และการพฒันาพืน้ท่ี 

วเิคราะห์ 

แนวคดิและทฤษฎี 

-แนวความคิดพื้นฐานของการจดัรูปท่ีดินเพื่อการพฒันา  

-การจดัรูปท่ีดินบริเวณสถานีรถไฟฟ้าญ่ีปุ่น  

- พฒันาการของระบบการขนส่งในเขตเมือง 

- ลกัษณะสาํคญัของ Transit-Oriented Development 

- นโยบายและกลไกเชิงนโยบายท่ีสนบัสนุน 
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การวจิยัสามารถสรุปไดด้งัตารางน้ี 

วตัถุประสงค ์ วธีิการศึกษา เคร่ืองมือท่ีใช้ ผลท่ีคาดวา่จะไดรั้บ 
เพื่อศึกษาการพฒันา
บริเวณสถานี
รถไฟฟ้าความเร็วสูง
บริเวณสถานีโตเกียว 

ใชข้อ้มูลลกัษณะทาง
ภูมิศาสตร์ พิจารณาร่วมกบั
แนวคิดพื้นฐานของการ
จดัรูปแบบท่ีดินเพื่อพฒันา
พื้นท่ี 

-ทบทวนเอกสาร
และบทความวจิยัท่ี
เก่ียวขอ้งดา้นการ
จดัรูปแบบท่ีดินเพื่อ
พฒันาของญ่ีปุ่น 
-อินเตอร์เน็ต 
-Microsoft Word 
-โทรศพัทมื์อถือ 

ทาํใหท้ราบถึงการ
พฒันาพื้นท่ีบริเวณ
รอบสถานีรถไฟ 

เพื่อศึกษาสถานท่ี
สาํคญัในบริเวณ
สถานีรถไฟฟ้าและ
ศึกษากิจกรรมท่ี
ต่อเน่ืองจากการใช้
รถไฟฟ้า 

ศึกษาสถานท่ีสาํคญับริเวณ
รอบสถานีโดยศึกษาจากแผน
ท่ี โดยพิจารณาจากลกัษณะ
สาํคญัของ Transit Oriented 
Development(TOD) รวมถึง่า
นโยบายและกลไกเชิง
นโยบายท่ีสนบัสนุน TOD 

-ทบทวนเอกสาร
บทความวจิยัท่ี
เก่ียวขอ้งโดยศึกษา
จากแผนท่ี 
-อินเตอร์เน็ต 
-Microsoft Word 
-โทรศพัทมื์อถือ 
 

ทาํใหท้ราบถึง
สถานท่ีต่างๆ
บริเวณรอบสถานี
รถไฟ 
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บทที ่4 

วเิคราะห์ผลการวจัิย 

จากการรวบขอ้มูลท่ีใชใ้นการศึกษาในเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็ว

สูง สถานีโตเกียวในประเทศญ่ีปุ่นแลว้ ผูศึ้กษาไดน้าํขอ้มูลดงักล่าวมาวเิคราะห์ เพื่อตอบคาํถามใน

วตัถุประสงคข์องการศึกษาไดด้งัน้ี 

1. การพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูง บริเวณสถานีโตเกียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี1อาคารอิฐสีแดง (red-brick) ของสถานีโตเกียวบูรณะเสร็จส้ินในปี 2012 

ท่ีมา : http://www.marumura.com/talkative/?id=4371 

สถานีโตเกียวมีการปิดปรับปรุงในปี 2007เป็นระยะเวลา 5 ปี และเปิดใหบ้ริการอยา่งเสร็จ

สมบูรณ์ในปี 2012ซ่ึงในการปรับปรุงคร้ังน้ีไดมี้การเปล่ียนเสาฐานใหม่ใหมี้ระบบป้องกนั

แรงสั่นสะเทือนจากแผน่ดินไหว ซ่ึงของเดิมนั้นใชไ้มส้นกวา่ 10,000 ตน้เป็นเสาฐานอีกทั้งยงัมีการ

เปิดส่วน JR East Travel Service Center เพิ่มดว้ยเช่นกนั ซ่ึงเปิดใหบ้ริการตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2012 
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ภาพท่ี 2 การปรับปรุงพื้นท่ีบริเวณหนา้สถานี ปี 2009 

ท่ีมา : ขอ้มูลแผนท่ีGoogle street view 

 

ภาพท่ี 3 การปรับปรุงพื้นท่ีบริเวณหนา้สถานีเสร็จส้ินปี2012 

ท่ีมา : ขอ้มูลแผนท่ีGoogle street view 

ซ่ึงจากการปรับปรุงดงักล่าวนั้นทาํใหเ้กิดการขยายพื้นท่ีของกิจการต่างๆและเกิดส่ิงปลูกสร้างดัง่

เช่นอาคารพาณิชยข้ึ์นมาอีกหลายแหล่ง เห็นไดจ้ากดงัต่อไปน้ี 

1. การขยายและการเพิ่มพื้นท่ีกิจการประจาํสถานี 

1.1) การขยายส่วนของโรงแรมหรูประจาํสถานีอยา่ง The Tokyo Station Hotelเปิด

ใหบ้ริการในวนัท่ี 3 ตุลาคม 2012 
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ภาพท่ี 4โรงแรมThe Tokyo Station Hotel 

ท่ีมา : http://th.tripadvisor.com/Hotel_Review-g1066443-d310308-Reviews-

The_Tokyo_Station_Hotel-Chiyoda_Tokyo_Tokyo_Prefecture_Kanto.html 

โรงแรมตั้งอยูใ่นใจกลางกรุงโตเกียวประเทศญ่ีปุ่นซ่ึงสามารถมองเห็นพระราชวงัอิมพีเรียล                                         

เป็นโรงแรมกลางสถานีรถไฟท่ีเหมาะสาํหรับทั้งนกัธุรกิจและสาํรวจสถานท่ีท่องเท่ียวในทอ้งถ่ิน 

โรงแรมภูมิใจนาํเสนอการออกแบบสไตลย์โุรปคลาสสิกท่ีผสมผสานไดอ้ยา่งลงตวักบัรูปลกัษณ์

ภายนอกท่ีสวยงามของอาคาร Marunouchiกาํหนดสินทรัพยท์างวฒันธรรมท่ีสาํคญัซ่ึงไดรั้บการ

บูรณะใหง้ดงามเดิม เพดานสูงโคง้และหนา้ต่างท่ียิง่ใหญ่สร้างบรรยากาศท่ีน่าประทบัใจใหผู้เ้ขา้พกั

มีชีวติอีกฉากจากโรงแรมประวติัศาสตร์ 100 ปี เดินเล่นรอบ ๆ พระราชวงัอิมพีเรียลและสถานี

โตเกียวหรือเพลิดเพลินกบัการชอ้ปป้ิงในยา่นชอ้ปป้ิงและ MarunouchiYaesuโรงแรมตั้งอยูเ่พียง 30 

นาทีจากสนามบินฮาเนดะ และ 60 นาทีจากสถานีสนามบินนาริตะนาริตะ

(http://www.thetokyostationhotel.jp/) 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.thetokyostationhotel.jp/
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1.2 )เพิ่มหา้งสรรพสินคา้ใหม่ (Daimaru Tokyo) เปิดบริการในวนัท่ี 5 ตุลาคม 2012 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี5หา้งสรรพสินคา้Daimaru Tokyo 

ท่ีมา : http://www.chekyang.com/musings/tag/japan/ 

 ไดมารู สาขาโตเกียวไดเ้ปิดใหบ้ริการในวนัท่ี 5 ตุลาคม 2012 ท่ีผา่นมา ใชเ้วลาเดินเพียง 1 

นาทีหลงัจากออกจากสถานีโตเกียว YaesuKitaguchiจะพบหา้งสรรพสินคา้ขนาดใหญ่ท่ีเรียกวา่ D

aimaruมี 13 ชั้นและ 1 ชั้นใตดิ้น หา้งน้ีเฉล่ียใน 1 ปีมีผูค้นจากทัว่โลกมาเท่ียวชม ประมาณ 29 ลา้น

คน Daimaru เป็นหน่ึงในหา้งสรรพสินคา้ท่ียิง่ใหญ่ท่ีสุดในสถานีโตเกียวท่ีคุณสามารถซ้ือเส้ือผา้ , 

อุปกรณ์, ของท่ีระลึก, สินคา้ในชีวติประจาํวนั, สินคา้เบด็เตล็ด และอ่ืนๆ  สามารถเลือกซ้ือสินคา้แบ

รนดเ์นมเช่น Louis Vuitton, Prada และ HERMES ในหา้งสรรพสินคา้น้ี ROLEX และโอเมกา้ (ท่ีมี

ช่ือเสียงสาํหรับนาฬิกาแพง) ทั้งยงัมีสินคา้อีกมากมายท่ีคุณไม่สามารถซ้ือไดท่ี้ สินคา้ปลอดภาษี แต่มี

ท่ีหา้งสรรพสินคา้น้ีและเน่ืองดว้ยสถานีโตเกียวตั้งอยูใ่นใจกลางของกรุงโตเกียวจึงมีของท่ีระลึกท่ีดี

มากในสถานีน้ี  (Mai Egawa 2014)(http://mcha-jp.com/447) 

2. เกิดการก่อสร้างของอาคารพาณิชยต่์างๆบริเวณใกลเ้คียงสถานีเพิ่มข้ึน เม่ือศึกษาจากขอ้มูล

แผนท่ีGoogle street view บริเวณใกลเ้คียงสถานีในรัศมี 1 กิโลเมตร 

2.1)ปรับปรุง สาํนกังานไปรษณียก์ลางโตเกียวแลว้เสร็จเม่ือปี 2013 

ภาพอาคารสาํนกังานไปรษณียห์กชั้นหลงัเก่า โดยมี JP Tower อาคารระฟ้าหลงัใหม่อยู่

ขา้งๆ 

http://mcha-jp.com/447


25 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 6ภาพบนคือตึกคิตเตะ มารุโนะอุจิ  (KitteMarunouchi)กาํลงัก่อสร้าง เม่ือเดือนพฤศจิกายน ปี 

2009 

ส่วนภาพล่างเม่ือเดือนเมษายน ปี 2014 

ท่ีมา : ขอ้มูลแผนท่ี Google street view  

 ตึกคิตเตะมารุโนะอุจิยงัเก็บกล่ินไอความเก่าแก่ของเม่ือร้อยปีก่อนไวไ้ดเ้ป็นอยา่งดี ไม่ใช่

แค่ตึกTokyo Station เท่านั้น แต่รวมไปถึงจุดสาํคญัๆบริเวณใกลเ้คียงดว้ยท่ีอยูใ่นระหวา่งการ

ปรับปรุงเปล่ียนแปลง และสาํนกังานไปรษณียก์ลางโตเกียวก็เพิ่งจะเสร็จมาดๆเม่ือปี 2013 น้ีเอง 

อาคารน้ีเคยเป็นอาคารเช่ือมต่อ6ชั้น ซ่ึงตอนน้ี กลายเป็นตึกระฟ้าสูง 38ชั้น มีจุดสาํนกังานธุรกิจ

ต่างๆมากมายโครงสร้างอาคารเดิมไดก้ลายเป็นจุดบริการร้านอาหารและร้านคา้ท่ีสวยงาม ซ่ึง

เช่ือมต่อกบัสถานีรถไฟโตเกียวโดยใชอุ้โมงค ์พื้นท่ีร้านคา้เรียกวา่ KitteMarunouchi (kitteใน

ภาษาญ่ีปุ่นแปลวา่ "แสตมป์") ซ่ึงมีร้านคา้ยีห่อ้ต่างๆอาทิ IsseyMiyake,G-Shock, the travel focused 

Muji to Goและอ่ืนๆอีกมากมาย  เพดานแกว้ก่ึงโปร่งแสงสร้างบรรยากาศแสนสวยใหก้บัภายในท่ี

ออกแบบเป็นรูปล่ิมของศูนยร์วมร้านคา้แห่งน้ี  บนชั้น B1สามารถหา จุดบริการนกัท่องเท่ียวของ
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โตเกียว ซ่ึงมีคนคอยใหบ้ริการไดห้ลายภาษานอกจากภาษาองักฤษแลว้ยงัมี ภาษาจีน และเกาหลีดว้ย

แถมยงับริการจองโรงแรม จองตัว๋อะไรต่างๆไดอี้กดว้ยชั้น 5 และชั้น 6 เรียกวา่ชั้น " Nihon No 

Omotenashi" มีร้านอาหารมากมาย ตั้งแต่อาหารอิตาเล่ียนจนถึงอาหารพื้นเมืองญ่ีปุ่น และยงัมี

ร้านอาหารสุดพิเศษท่ีเสร์ิฟเน้ือ Kobe อีกดว้ย 

สามารถหลีกเล่ียงความเร่งรีบ วุน่วายของสถานีโตเกียว แต่อยา่งไรก็ตามสามารถสนุกกบั

การจบัจ่ายซ้ือของและรับประทานอาหารไดท่ี้ Marunouchiน้ี และ KITTE Marunouchiสถานท่ีแห่ง

ใหม่แห่งน้ีนบัวา่เป็นท่ีท่ีดีสาํหรับการคน้พบ(Manish Prabhune 2014)  

นอกจากนีบ้ริเวณใกล้เคียงสถานีโตเกยีวมีการเร่ิมก่อสร้างอาคารพานิชต่างๆ หลายตึกอยู่ถัด

จากกนัตามล าดับ เมื่อสถานีมีการปรับปรุง 

ภาพท่ี7 ตึกแห่งใหม่ท่ีสร้างเพิ่มข้ึนในปี2009 แลว้เสร็จในปี2012 อยูห่่างจากสถานีในรัศมี500  เมตร 
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ภาพท่ี8 ตึกแห่งใหม่ท่ีสร้างเพิ่มข้ึนในปี 2009 แลว้เสร็จใน

ปี 2012 อยูห่่างจากสถานีในรัศมี 500  เมตร 

 

ภาพท่ี9 ตึกแห่งใหม่ท่ีสร้างเพิ่มข้ึนในปี 2009 แลว้

เสร็จในปี 2012 อยูห่่างจากสถานีในรัศมี1 กิโลเมตร 
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2.สถานท่ีสาํคญัในบริเวณใกลเ้คียงสถานีรถไฟและกิจกรรมท่ีต่อเน่ืองจากการใชร้ถไฟฟ้า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แผนทีท่ี ่2แผนท่ียา่นธุรกิจมารุโนะอุจิ 

ท่ีมา: http://www.japan-guide.com/e/e3037.html 

ยา่นมารุโนะอุจิ ( Marunouchi) เป็นยา่นสาํคญัของวงการธุรกิจญ่ีปุ่น เพราะพื้นท่ีบริเวณน้ี

เป็นสถานท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่ของบริษทัช่ือดงัต่างๆของญ่ีปุ่นมากมาย โดยเฉพาะอยา่งยิง่บริษทัใน

แวดวงการเงินนอกจากนั้นแลว้มารุโนะอุจิยงัอยูห่่างจากสถานีโตเกียวเพียงเล็กนอ้ย  
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อาคารมารุบิรุ (Marubiruหรือ อาคารมารุโนะอุจิ Marunouchi) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี10อาคารมารุบิรุ 

ท่ีมา : http://www.japan-guide.com/e/e3037.html 

อาคารมารุบิรุ (Marubiruหรือ อาคารมารุโนะอุจิ Marunouchi) เปิดใหบ้ริการเม่ือปีค.ศ. 2002 

ตั้งอยูด่า้นหนา้ของสถานีโตเกียว ระยะทาง 550 เมตร โดยในอดีตพื้นท่ีตรงน้ีมีแต่สาํนกังาน 

ธนาคาร และแหล่งการเงิน แต่เม่ือมีสร้างมารุบรุข้ึน พื้นท่ีภายในตึกจึงเตม็ไปดว้ย ร้านอาหาร ร้าน

กาแฟ และร้านบูติกแฟชัน่สไตส์โมเดิร์น เพื่อเอาใจนกัธุรกิจ พนกังานบริษทัและผูท่ี้สัญจรไปมาใน

ยา่นนั้น   ซ่ึงร้านคา้และร้านอาหารนั้นเปิดใหบ้ริการทุกวนัโดยไม่มีวนัหยดุ    ร้านคา้: เวลา 11:00 

ถึง 21:00 (จนถึง 20:00 น.ในวนัอาทิตยแ์ละ วนัหยดุนกัขตัฤกษ ์) ร้านอาหาร:เวลา 11:00-23:00 

(จนถึงเวลา 22:00 น.ในวนัอาทิตยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ)์หากเดินทางจากสถานีโตเกียว ถึง อาคาร

มารุบิรุ ใชเ้วลาประมาณ 9 นาที  
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อาคารโออาโซะ(oazo) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 11อาคารโออาโซะ 

ท่ีมา: http://www.talonjapan.com/marunouchi/ 

อาคารโออาโซะ  (Oazoหรือ มารุโนะอุจิโออาโซะ MarunouchiOazo) เปิดใหบ้ริการเม่ือปี

ค.ศ. 2004 เป็นแหล่งร้านคา้ ร้านอาหาร และโรงแรมขนาดใหญ่  บนชั้น 18 ของตึกเป็นร้านหนงัสือ

มารุเซน(Maruzen)ท่ีมีภาษาต่างประเทศใหเ้ลือกมากมาย เปิดใหบ้ริการทุกวนั เวลา 09.00-21.00 น.

ระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงอาคารโออาโซะ 300 เมตร ใชเ้วลาเดินทางประมาณ 4 นาที 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.talonjapan.com/marunouchi/
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โตเกยีวอนิเตอร์เนช่ันแนลฟอร่ัม(Tokyo International Forum) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 12 โตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม 

ท่ีมา : http://www.lostinjapan.com/2009/02/tokyo-international-forum-interior/ 

โตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม ( Tokyo International Forum) สถานท่ีจดัประชุมและจดั

งานแสดงต่างๆจุดเด่นของท่ีน่ีคือสถาปัตยกรรมอนังดงามและการตกแต่งอนัน่าต่ืนตาต่ืนใจของตวั

อาคารระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงโตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม 650เมตรใชเ้วลาเดินทาง

ประมาณ8นาที 

นอกจากน้ีโตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัมมีการพฒันาบริเวณรอบนอกโดยการเพิ่ม

สัญญาณ ไฟจราจรทางรถและทางเทา้ เพราะมีผูค้นสัญจรไปมามากข้ึน เพื่อความปลอดภยัของผู ้

สัญจรทางเทา้ 
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ภาพท่ี13บริเวณรอบนอกโตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัม ปี 2009 

 

 

 

ภาพท่ี14บริเวณรอบนอกโตเกียวอินเตอร์เนชัน่แนลฟอร่ัมมีการเพิ่ม สัญญาณไฟจราจรทางรถและ

ทางเทา้ปี 2012 
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อาคารชิน มารุโนะอุจิ  (Shin Marunouchi) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 15 อาคารชิน มารุโนะอุจิ 

ท่ีมา: http://www.japan-guide.com/e/e3037.html 

อาคารชิน มารุโนะอุจิ ( Shin Marunouchi) เปิดในปี 2007 อยูต่รงขา้มอาคารมารุบิรุบนชั้น 1-5 มี

ร้านคา้มากกวา่ 150 ร้าน และชั้นท่ี 5-7 ของอาคาร มีร้านอาหาร 40 ร้าน ชั้น 7 ลอ้มรอบดว้ยระเบียง

ท่ีสามารถยนืชมววิได ้โดยร้านอาหารและร้านคา้เปิดใหบ้ริการทุกวนั 

ร้านอาหาร: เปิด 11:00-23:00 (จนถึงเวลา 22:00 น.ในวนัอาทิตยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ)์                                                          

ร้านคา้: 11:00 ถึง 21:00 (จนถึงเวลา 22:00น. วนัอาทิตยแ์ละ วนัหยดุนกัขตัฤกษ์) ระยะทางจาก

สถานีโตเกียวถึงอาคารชินมารุโนะอุจิ350เมตรใชเ้วลาเดินทางประมาณ6นาที 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.japan-guide.com/e/e3037.html
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อาคารคิตเตะ(Kitte) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 16อาคารคิตเตะ 

ท่ีมา : http://www.japan-guide.com/e/e3037.html 

อาคารคิตเตะ  (Kitte) เปิดในฤดูใบไมผ้ลิปี 2013 เป็นแหล่งชอ้ปป้ิง และรับประทานอาหาร 

ตั้งอยูใ่น JP Tower ติดกบัสถานีรถไฟโตเกียว ชั้น 1-4 จาํหน่ายเส้ือผา้แฟชัน่ และของตกแต่งภายใน 

กวา่ 70 ร้าน 2 ชั้นบนเป็นร้านอาหาร และสวนหยอ่มดาดฟ้า ท่ีมีมุมมองเหนือสถานีรถไฟโตเกียว 

และชั้น 1 มีท่ีทาํการไปรษณียก์ลางของเมืองโตเกียว เวลาเปิด-ปิดร้านคา้ 11.00-21.00 ร้านอาหาร 

11:00-23:00 (วนัอาทิตย ์และวนัหยดุราชการ ปิด 20:00)ระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงอาคารคิตเตะ

300 เมตรใชเ้วลาเดินทางประมาณ5นาที 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.japan-guide.com/e/e3037.html
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จัตุรัสมารุโนะอูจิ (Marunouchi Brick Square) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 17 จตุัรัสมารุโนะอูจิ   

ท่ีมา : http://www.talonjapan.com/marunouchi/ 

จตุรัสมารุโนอูจิ (Marunouchi Brick Square)เป็นศูนยช์อ้ปป้ิงแห่งใหม่ 2 ชั้นแรก คือร้านคา้

จาํหน่ายเส้ือผา้แฟชัน่ คาเฟ่ และร้านอาหาร บนชั้น 2 และ 3 มีร้านอาหารและบาร์ ส่วนชั้นท่ี 4 เป็น

ท่ีตั้งของฟิตเนส ร้านอาหาร เปิดเวลา 11:00-23:00 (วนัอาทิตย ์และวนัหยดุราชการ ปิด 22:00)

ระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงจตุัรัสมารุโนะอูจิ500เมตรใชเ้วลาเดินทางประมาณ6นาที 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.talonjapan.com/marunouchi/
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อาคารโตคิอะ(Tokia) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 18 อาคารโตคิอะ 

ท่ีมา : http://www.talonjapan.com/marunouchi/ 

อาคารโตคิอะ  (Tokia) เป็นแหล่งชอ้ปป้ิงและศูนยอ์าหารในชั้นล่างของอาคารโตเกียวซ่ึงมี

วตัถุประสงคเ์พื่อเป็นจุดท่ีผูค้นสามารถรวมตวักนัหลงัเลิกงานซ่ึงจะเพลิดเพลินไปกบัอาหารท่ีอร่อย

และเพลงในบรรยากาศท่ีสนุกสนาน ซ่ึงเตม็ไปดว้ยความหลากหลายของร้านอาหารและบาร์ท่ีให้

ความบนัเทิง เวลาเปิด-ปิด : ร้านคา้ 11 :00-23:00 น. (วนัอาทิตย ์และวนัหยดุราชการ ปิด 22 :00 น.)  

ร้านอาหาร 11:00-23:00 (วนัอาทิตย ์และวนัหยดุราชการ ปิด 22:00น.)ระยะทางจากสถานีโตเกียว

ถึงอาคารโตคิอะ 400 เมตรใชเ้วลาเดินทางประมาณ5นาที 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.talonjapan.com/marunouchi/
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พพิธิภัณฑ์มิตซูบิชิ อจิิโงคัง (Mitsubishi Ichigokan Museum) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 19 พิพิธภณัฑมิ์ตซูบิชิ อิจิโงคงั 

ท่ีมา : http://www.talonjapan.com/marunouchi/ 

พิพิธภณัฑมิ์ตซูบิชิอิจิโงคงัสร้างข้ึนคร้ังแรกในปี 1894 ซ่ึงเคยเป็นอาคารบริษทัมิตซูบิชิ 

สร้างเป็นสไตลต์ะวนัตกอาคารแรกในยา่นมารุโนอุจิ หลงัจากนั้นไดป้รับปรุงเป็นพิพิธภณัฑใ์นปี 

2010 ภายในจดัแสดงเฉพาะศิลปะตะวนัตกในสมยัศตวรรษท่ี 19   ค่าใชจ่้าย : ข้ึนอยูก่บันิทรรศการ

เวลาเปิด-ปิด: 10:00-18:00 (วนัศุกร์ ปิด 20:00) วนัปิดทาํการ: ทุกวนัจนัทร์ (หากวนัจนัทร์เป็น

วนัหยดุราชการ จะปิดในวนัถดัไป)ระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงพิพิธภณัฑมิ์ตซูบิชิอิจิโงคงั  600

เมตรใชเ้วลาเดินทางประมาณ7นาที 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.talonjapan.com/marunouchi/
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แหล่งท่องเทีย่วอืน่ๆ 

พระราชวงัโตเกยีวอมิพเีรียล(Imperial Palace) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 20 พระราชวงัโตเกียวอิมพีเรียล 

ท่ีมา : http://j-cul.com/tradisional-dan-modern-area-di-tokyo/ 

พระราชวงัโตเกียวอิมพีเรียล  Imperial Palace โดยปกติพระราชตาํหนกัและสวนชั้นในนั้น

จะไม่เปิดใหเ้ขา้ชม ยกเวน้ในวนัท่ี 2 มกราคม (เพื่อเฉลิมฉลองวนัข้ึนปีใหม่)และวนัท่ี 23 ธนัวาคม 

(วนัคลา้ยวนัราชสมภพขององคจ์กัรพรรด์ิ)     จะเปิดใหป้ระชาชนเขา้ชมพระโฉมของพระราชวงศ์

ไดจ้ากสวนดา้นใน สาํหรับสวนบริเวณตะวนัออกพระราชวงัอิมพีเรียล( Imperial East Gardens) 

เปิดบริการตั้งแต่ 9.00 -16.00 น. เขา้ชมไดทุ้กวนั ยกเวน้วนัจนัทร์ ,วนัศุกร์และในวนั หยดุพิเศษอ่ืนๆ

ตามแต่จะตามกาํหนด ระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงพระราชวงัโตเกียวอิมพีเรียล 1กิโลเมตรใชเ้วลา

เดินทางประมาณ13นาที 

 

 

 

 

 

 

 

http://j-cul.com/tradisional-dan-modern-area-di-tokyo/
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กนิซ่า(Ginza) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 21 กินซ่า 

ท่ีมา :eliatourandtravel.blogspot.com 

กินซ่าไดรั้บการขนานนามวา่เป็นหน่ึงในยา่นแห่งความหรูหราท่ีโด่งดงัท่ีสุดแห่งหน่ึงของ

โลก    

แบรนดดี์ไซเนอร์ ภตัตาคารชั้นเยีย่ม และลีมูซีนคนัยาวแผก่ระจายอยูท่ ัว่กินซ่า แหล่งท่องเท่ียว

ระดบัไฮเอนดท่ี์เป็นท่ีช่ืนชอบของโตเกียวบรรดาบริษทัสินคา้ประเภทเทคโนโลย ีเช่น โซน่ี นิคอน 

และ แอปเป้ิล ต่างเลือกเปิดตวันวตักรรมล่าสุดท่ีกินซ่าก่อนเสมอ เพราะเป็นยา่นท่ีมีผูซ้ื้อกาํลงัสูง

ระยะทางจากสถานีโตเกียวถึงกินซ่า1.5 กิโลเมตรใชเ้วลาเดินทางประมาณ18นาที 

การจดัพื้นท่ีรอบนอกสถานีเพื่ออาํนวยความสะดวกต่อผูท่ี้สัญจรไปมาและเป็นการสร้าง

รายไดใ้หก้บัสถานีมากข้ึนและเป็นการกระจายรายไดท้าํใหเ้กิดเป็นเศรษฐกิจหมุนเวยีนและจาก

การศึกษาแผนท่ีบริเวณรอบสถานีซ่ึงสถานท่ีต่างๆทาํใหเ้ห็นกิจกรรมท่ีต่อเน่ืองจากการใชส้ถานีท่ี

เป็นทั้งดา้นธุรกิจการคา้ยา่นท่องเท่ียวและสถานท่ีประชุมจดันิทรรศการซ่ึงมีการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน

ท่ีสนบัสนุนการใชร้ะบบขนส่งมวลชนและสอดคลอ้งกบัลกัษณะของพื้นท่ีเน่ืองจากสถานท่ีสาํคญั

ทั้ง 11 แห่งน้ีอยูใ่กลส้ถานีภายในรัศมี 400 ถึง 500 เมตรซ่ึงเป็นระยะทางท่ีคนเตม็ใจจะเดินทั้งไป

จากสถานีไปยงัสถานท่ีนั้นๆและจากสถานท่ีนั้นๆมายงัสถานีอีกทั้งยงัเพิ่มมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
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พกัอาศยัและสาํนกังานท่ีอยูใ่นรัศมีเดินเทา้จากสถานีขนส่งมวลชนราคาสูงกวา่อสังหาริมทรัพยท่ี์อยู่

ห่างไกลออกไป 

 การพฒันาแบบ TODจึงเป็นการพฒันาอยา่งชาญฉลาดเพราะลดการพึ่งพารถยนตแ์ละสร้าง

โอกาสในการพฒันาพื้นท่ีท่ียงัไม่ไดถู้กใชป้ระโยชน์อยา่งเตม็ประสิทธิภาพสร้างความเช่ือมต่อ

ระหวา่งท่ีพกัอาศยัและแหล่งจา้งงาน 
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บทที ่5 

สรุปผลการศึกษา 

สรุปผลการศึกษาเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงสถานีโตเกียวเพื่อ

ศึกษาการพฒันาบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงบริเวณสถานีโตเกียวและการศึกษากิจกรรม

ต่อเน่ืองจากการใชบ้ริการสถานีรถไฟฟ้าสถานีโตเกียวประเทศญ่ีปุ่น 

1.ในการศึกษาการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟโตเกียวท่ีมีรถไฟฟ้าความเร็วสูงอยา่งชิน

คนัเซนตั้งอยูบ่ริเวณศูนยก์ลางยา่นมารุโนะอุจิเขตชิโยดะประเทศญ่ีปุ่นซ่ึงนบัวา่เป็นสถานีท่ีเก่าแก่

ของญ่ีปุ่นพบวา่เม่ือเกิดการปรับปรุงพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีใหมี้ความทนัสมยัมากข้ึนโดยสร้าง

สถานท่ีทางการคา้และท่ีพกัภายในบริเวณสถานีเพื่อรองรับประชาชนท่ีสัญจรไปมาและ

นกัท่องเท่ียวท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการจากพฒันาสถานีดงักล่าวจึงเร่ิมมีอาคารพาณิชยเ์ร่ิมก่อสร้างตามมา

จึงนบัวา่การพฒันาปรับปรุงพฒันาพื้นท่ีเพื่อรับการเจริญเติบโตของกิจกรรมเชิงพาณิชยจึ์งกลายเป็น

ยา่นสาํคญัทางธุรกิจของญ่ีปุ่นแห่งหน่ึงและพฒันาพื้นท่ีโดยรอบสถานีใหมี้ความสะดวกปลอดภยั

โดยการปรับปรุงโครงสร้างภายในสถานีเพื่อรองรับต่อภยัพิบติัจากสภาพธรรมชาติท่ีเปล่ียนแปลง

ไปเพื่อตอบรับสภาพบา้นเมืองโดยการเก็บรักษาองคป์ระกอบเดิมของสถานีมากกวา่การร้ือถอนทั้ง

หมดแลว้สร้างใหม่ภายในมีการส่งเสริมประวติัศาสตร์ในการจดัแสดงแกลอร่ีความเป็นมาของ

สถานีในอดีตจนถึงปัจจุบนัเพื่อเล่าถึงความเป็นมาใหค้นในชาติและต่างชาติรับรู้อีกทั้งมีการ

จดัรูปแบบพื้นท่ีโดยรอบสถานีใหมี้ส่ิงอาํนวยความสะดวกต่างๆท่ีจาํเป็นเช่นช่องทางเดินรถบริเวณ

หนา้สถานีเพื่อจดัระเบียบในการวิง่รถหนา้สถานีบริเวณท่ีจอดรถบสัรถแทก็ซ่ีมีพื้นท่ีสาธารณะเพื่อ

สร่างแรงจูงใจใหก้บัผูป้ระกอบการและผูส้ัญจรในส่วนสถานท่ีใกลเ้คียงมีการปรับปรุงเพิ่มสัญญาณ

การจราจรทางเทา้เพิ่มข้ึนเพื่ออาํนวยความสะดวกเพื่อรองรับผูส้ัญจรจากการใชส้ถานีมากข้ึน 

2.ในการศึกษากิจกรรมต่อเน่ืองจากการใชบ้ริการสถานีรถไฟฟ้าสถานีโตเกียวบริเวณ

ใกลเ้คียงสถานีนั้นมีสถานท่ีสาํคญัทางการท่องเท่ียวและยา่นธุรกิจจึงเป็นยา่นสาํคญัในการในการ

สัญจรของนกัธุรกิจและพนกังานเช่นการสร้างโรงแรมภายในสถานีโตเกียวเพื่อรองรับนกัท่องเท่ียว

ซ่ึงนกัท่องเท่ียวนั้นไม่เพียงแต่ตอ้งการมาเท่ียวบริเวณใกลเ้คียงสถานีแต่มาเยีย่มชมสถานีดว้ยเพราะ

ถือเป็นสถานท่ีทางประวติัศาสตร์ของชาวญ่ีปุ่นท่ีมาชา้นานสถานีโตเกียวจึงมีนกัท่องเท่ียวแวะเวยีน

มาถ่ายรูปคู่สถานีมากมายและเป็นแหล่งรวมร้านคา้ต่างๆและมีหา้งสรรพสินคา้อยา่งไดมารุท่ีอยู่

ภายในสถานีบริการต่อผูส้ัญจรในยา่นมารุโนะอุจินั้นมีตึกสถานท่ีสาํคญัต่างๆหลายแห่งซ่ึงอยูใ่น
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รัศมีท่ีสามารถเดินทางเทา้เม่ือออกจากสถานีโตเกียวโดยใชร้ะยะเวลาไม่มากซ่ึงเห็นไดว้า่พื้นท่ี

บริเวณใกลเ้คียงสถานีเกิดการสร้างพื้นท่ีเพื่อการพานิชยกรรมไดแ้ก่ร้านคา้ต่างๆพานิชกรรมและ

การบริการทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ่มีการเกาะกลุ่มกนัเป็นยา่นการคา้เน่ืองจากมีการไดป้ระโยชน์

ร่วมกนัของกิจกรรมโดยรอบสถานีเป็นบริเวณท่ีเกิดการคา้มากท่ีสุดเช่นหา้งสรรพสินคา้โรงแรม

ธนาคารร้านอาหารร้านคา้ต่างๆเรียงรายกนัไปตามเส้นทางคมนาคม 

 จากผลการศึกษาดงักล่าวท่ีไดศึ้กษามาขา้งตน้ทาํใหท้ราบวา่การพฒันาระบบขนส่งมวลชน

แห่งใดแห่งหน่ึงใหมี้ความทนัสมยัและสะดวกต่อประชาชนผูส้ัญจรไปมาเป็นอีกหน่ึงส่ิงสาํคญัใน

การกระตุน้และพฒันาเศรษฐกิจในประเทศไดอี้กทั้งซ่ึงสถานีโตเกียวนั้นพฒันาไปอยา่ง Transit-

Oriented Development เพราะเห็นไดว้า่มีการใชพ้ื้นท่ีอยา่งผสมผสานในการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน

ประเภทท่ีพกัอาศยัสาํนกังานหา้งสรรพสินท่ีอยูภ่ายในสถานีและบริเวณใกลเ้คียงซ่ึงสะดวกต่อการ

สัญจรทางเทา้และการใชจ้กัรยานและการเดินทางดว้ยการเช่ือมต่อระบบขนส่งมวลชนหลาย

รูปแบบทาํใหเ้ห็นวา่บริเวณสถานีโตเกียวนั้นมีความหนาแน่นสูงพอท่ีจะสามารถจดัใหมี้ระบบ

ขนส่งมวลชนไดอ้ยา่งคุม้ค่าและกา้วหนา้ไปอยา่งสมบูรณ์แบบ 

 

นโยบายและการประยุกต์ใช้ประโยชน์ 

1.สามารถใชเ้ป็นขอ้มูลเพื่อวางแผนในการเดินทางต่อจากสถานีโตเกียวได ้

2.สามารถประเมินระยะเวลาและยะทางจากสถานีโตเกียวไปยงับริเวณสถานท่ีสาํคญัใกลเ้คียง 

 

ข้อเสนอแนะและหัวข้องานวจัิยทีน่่าสนใจ 

 ในการศึกษาในเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงสถานีโตเกียว

คร้ังน้ีนั้นมีขอ้จาํกดัในเร่ืองเวลาและเน้ือหาขอ้มูลอยูบ่า้งหากมีเวลาในการจดัทาํเพิ่มข้ึนผูศึ้กษาจะ

ศึกษาเปรียบเทียบการพฒันาพื้นท่ีบริเวณพื้นท่ีขนส่งมวลชนท่ีสาํคญัของญ่ีปุ่นกบัประเทศไทยวา่มี

การพฒันาท่ีเหมือนหรือแตกต่างกนัอยา่งไรอีกดว้ย 

 จากการศึกษาเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าความเร็วสูงสถานีโตเกียวประเทศ

ญ่ีปุ่นแลว้คิดวา่หากผูท่ี้สนใจในเร่ืองการพฒันาพื้นท่ีบริเวณขนส่งมวลชนท่ีเป็นปัจจยัในการลงทุน

ของการสร้างอาคารพาณิชยห์า้งสรรพสินคา้และท่ีอยูอ่าศยัและอาํนวยความสะดวกต่อผูส้ัญจรไปมา

และนกัท่องเท่ียวจนกลายเป็นยา่นเศรษฐกิจท่ีสาํคญัของประเทศไดแ้ก่ 
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1.เป็นแนวทางในการศึกษาในการการพฒันาพื้นท่ีบริเวณสถานีรถไฟฟ้าในประเทศไทย 

2. การศึกษาการพฒันาพื้นท่ีบริเวณรอบสถานีขนส่งมวลชนเปรียบเทียบระหวา่งประเทศญ่ีปุ่นและ

ประเทศไทย 
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